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LΫi nói Ľʢu

Bʜn ĽΚc thân mʺn, 

Các bʜn Ľang cʢm trong tay cuΞn sách nhΜ thông tin vʼ nhà έ tʜi CΧng hòa Czech. CuΞn
sách này trʇΩc hʺt cung cʠp nhνng Ľˆnh hʇΩng cʅ bʞn cho ngʇΫi nʇΩc ngoài muΞn tìm 
cŁn hΧ έ CΧng hòa Czech. 

Trong cuΞn sách mΜng này, các bʜn sʸ tìm thʠy nhνng qui Ľˆnh pháp lý cʅ bʞn vʼ nhà έ,
khʞ nŁng tìm nhà έ, thông tin chi tiʺt vʼ vi˂c thuê, hαp ĽΠng thuê và thuê lʜi, thε tγc
giʞi quyʺt mΧt sΞ vʠn Ľʼ mà các bʜn có thʾ gʲp phʞi khi thuê nhà έ, và nhνng thông tin 
hνu ích khác. ņʾ cho dˀ hiʾu hʅn, trong cuΞn sách này có mΧt vài mʦu vŁn bʞn pháp lý 
Ľʇαc trình bày giʞn lʇαc và ngʪn gΚn. CuΞn sách có thʾ Ľáp ηng nhνng vʠn Ľʼ mang 
tính chʠt thΫi sο cho các bʜn.

Nhνng sΞ li˂u Ľʇa ra trong cuΞn sách này có giá trˆ trong nŁm 2008. Có thʾ trong tʇʅng
lai sʸ có nhνng sο thay ĽΣi. ά phʢn cuΞi cuΞn sách có danh sách nhνng cʅ quan và tΣ
chηc, Ľʾ trong trʇΫng hαp nʺu có thay ĽΣi, các bʜn có thʾ yêu cʢu thông tin tι các cʅ
quan tΣ chηc này. 

Tʜi CΧng hòa Czech tình hình nhà έ rʠt là phηc tʜp và trong trʇΫng hαp các bʜn muΞn
tìm mΧt nʅi έ tʇʅng ĽΞi rʶ thì Ľó sʸ là mΧt nhi˂m vγ không dˀ dàng. Vi˂c cung cʠp nhà έ
cεa thˆ trʇΫng tʜi CΧng hòa Czech bˆ ʞnh hʇέng bέi nhνng Ľiʼu ki˂n xung quanh và έ
tιng thành phΞ, tιng t˄nh thì tình hình Ľã khác nhau. Phʢn lΩn Ľʼu thʠy rʬng, thành phΞ
nào lΩn hʅn và nhiʼu cʅ hΧi tìm vi˂c làm hʅn thì έ Ľó nhà έ sʸ Ľʪt hʅn và khʞ nŁng tìm 
nhà έ sʸ khó khŁn hʅn.  
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I. NHμNG NGʆΪI Sά HμU NHÀ VÀ CŀN HΦ TʛI CΦNG HÒA CZECH

Tʜi CΧng hòa Czech tΠn tʜi hai loʜi hình sέ hνu, Ľó là sέ hνu nhà (theo Luʨt sΞ 40/1964 
Ttl., Luʨt dân sο và nhνng quy Ľˆnh pháp lý sau này), và sέ hνu cŁn hΧ (theo Luʨt sΞ
72/1994 Ttl. Vʼ sέ hνu các cŁn hΧ và nhνng quy Ľˆnh pháp lý sau này). 
Nhà và cŁn hΧ có thʾ thuΧc sέ hνu cεa công dân hoʲc các công ty kʾ cʞ làng xã hoʲc
hαp tác xã xây dοng. 

1. Làng xã – Thành phΞ

Các làng xã tο ĽΧc lʨp hʜch toán kinh tʺ ĽΞi vΩi nhà và cŁn hΧ mà hΚ sέ hνu. Luʨt vʼ
làng xã Ľiʼu ch˄nh tác dγng cεa làng xã, Luʨt dân sο Ľiʼu ch˄nh vi˂c cho thuê các cŁn hΧ.
Làng xã có thʾ Ľʇa ra nhνng quy Ľˆnh riêng vʼ vi˂c cho thuê các cŁn hΧ.

Nhνng cŁn hΧ cεa làng xã luôn luôn έ dʜng cho thuê; nhνng ngʇΫi Ľang έ trong Ľó ký 
hαp ĽΠng thuê nhà và trʞ tiʼn thuê nhà cho làng xã. Trong nhνng nŁm gʢn Ľây sΞ lʇαng 
cŁn hΧ cεa làng xã giʞm Ľi nhiʼu. MΧt phʢn các cŁn nhà Ľʇαc trʞ lʜi cho chε cƶ cεa nó. 
ņó còn gΚi là sο hoàn trʞ. Nhνng ngôi nhà khác thì Ľʇαc tʇ hνu hóa – nhνng cŁn hΧ
Ľʇαc bán cho nhνng ngʇΫi thuê quyʼn sέ hνu cá nhân, hoʲc cʞ khu nhà Ľʇαc bán cho 
Công ty (ví dγ nhʇ hαp tác xã xây dοng), mà nhνng hαp tác xã này do nhνng ngʇΫi thuê 
nhà thành lʨp nên. Nhνng ngʇΫi thuê Ľã sΞng trong nhνng cŁn hΧ cεa làng xã nhiʼu
nŁm, thʨm chí Ľã nhiʼu thʺ h˂, bέi vì nhνng cŁn hΧ này Ľʇαc coi là lâu dài và Ľʇαc thuê 
vΩi giá rʶ.

Nhνng quy tʪc cγ thʾ mà làng xã thiʺt lʨp nên nhiʼu khi không thuʨn lαi hoʲc loʜi bΜ
ngʇΫi nʇΩc ngoài Ľʺn vi˂c thuê nhνng cŁn hΧ Ľó, ví dγ nhʇ quy Ľˆnh là phʞi thʇΫng trú 
lâu nŁm tʜi làng xã Ľó, hoʲc Ľiʼu ki˂n phʞi là công dân CΧng hòa Czech. ά nhνng làng 
xã khác thì hoàn hoàn toàn không Ľʇa ra Ľʅn xin nhà έ và các cŁn hΧ cho thuê dʇΩi hình 
thηc là giʞi quyʺt theo kiʾu lοa chΚn.  

Chúng tôi sʸ giΩi thi˂u cho các bʜn làm quen nhνng quy tʪc cγ thʾ έ nhνng cʅ quan cεa
làng xã hoʲc thành phΞ tʇʅng ηng. ά Ľó các bʜn có thʾ Ľʇa Ľʅn, nʺu nhʇ hΚ chʠp nhʨn
Ľʅn xin nhà έ. Trong trʇΫng hαp này các bʜn phʞi chΫ Ľαi mΧt thΫi gian dài. Bέi vì Ľʅn
xin nhà έ cεa các bʜn so vΩi công dân Czech luôn không Ľʜt chuʤn mοc, các bʜn cƶng có 
thʾ thλ Ľàm phán trοc tiʺp vΩi Ľʜi di˂n cεa cʅ quan thành phΞ – nhνng viên chηc cεa εy
ban hoʲc trοc tiʺp vΩi thˆ trʇέng. 

2. Hαp tác xã xây dοng 

Hαp tác xã xây dοng (dʇΩi Ľây gΚi tʪt là „Hαp tác xã“) là mΧt Công ty Ľʇαc thành lʨp
nên bέi các thành viên cεa hαp tác xã, mà hαp tác xã này có nhνng quy Ľˆnh và cʅ quan 
Ľiʼu hành riêng. Hαp tác xã là chε sέ hνu nhνng ngôi nhà, cŁn hΧ mà các thành viên 
Ľang thuê έ. Vi˂c cho thuê Ľʇαc Ľiʼu khiʾn theo nhνng quy Ľˆnh cεa Hαp tác xã và Luʨt
dân sο. Nhνng ngʇΫi sλ dγng cŁn hΧ – thành viên cεa hαp tác xã – trʞ tiʼn thuê các cŁn
hΧ Ľó, trʇΩc hʺt là tiʼn chi phí cho vi˂c quʞn lý, bʞo dʇίng và sλa chνa cƶng nhʇ tiʼn
vΞn vay ngân hàng cho vi˂c nâng cʠp ngôi nhà, nʺu nhʇ vʦn chʇa trʞ xong.  

ThʇΫng xuyên ngʇΫi ta sλ dγng thuʨt ngν „bán các cŁn hΧ hαp tác xã“. Trong thοc tʺ là 
vi˂c chuyʾn nhʇαng quyʼn thành viên trong hʅp tác xã xây dοng, không phʞi bán cho 
quyʼn sέ hνu tʇ nhân. Chi trʞ cho vi˂c chuyʾn nhʇαng quyʼn thành viên bao giΫ cƶng rʶ
hʅn giá cεa nhνng cŁn hΧ Ľã Ľʇαc sέ hνu tʇ nhân. 
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ThΜa thuʨn vʼ vi˂c chuyʾn nhʇαng quyʼn hʜn và trách nhi˂m thành viên không cʢn sο
ĽΠng ý cεa hαp tác xã, thʺ nhʇng phʞi theo Ľúng nhνng quy Ľˆnh. Bέi vì các hαp tác xã 
có thʾ có nhνng quy Ľˆnh khác nhau, không có nhνng quy Ľˆnh thΞng nhʠt, bέi vʨy cho 
nên έ Ľây ngʇΫi nʇΩc ngoài có thʾ trέ thành thành viên cεa hαp tác xã.  

Trong thοc tʺ cƶng tΠn tʜi vi˂c „cho thuê nhνng cŁn hΧ hαp tác xã“. Thông thʇΫng là các 
thành viên cεa hαp tác xã muΞn cho thuê các cŁn hΧ, chη không phʞi hαp tác xã. Bέi vì 
các thành viên hαp tác xã Ľã là ngʇΫi thuê cŁn hΧ, không thʾ cho ngʇΫi khác thuê cŁn hΧ
bʬng hình thηc thuê trοc tiʺp, thʺ nhʇng ch˄ có thʾ cho thuê lʜi cŁn hΧ. NgʇΫi này – 
ngʇΫi thuê lʜi – tʠt nhiên sʸ không trέ thành thành viên cεa hαp tác xã. 

Vʠn Ľʼ phηc tʜp cεa các hαp tác xã Ľʇαc Ľiʼu ch˄nh bʬng Luʨt sΞ 513/1991 Ttl., Luʨt
kinh doanh, Ľʲc bi˂t là phʢn hai cεa „công ty kinh doanh và hαp tác xã“ tι Ľiʼu §221 tΩi
260. 

3. CŁn hΧ sέ hνu tʇ nhân 

CŁn hΧ riêng lʶ, ĽΧc lʨp Ľʇαc coi giΞng nhʇ cŁn hΧ sέ hνu tʇ nhân. 

Trong thοc tʺ ngʇΫi ta thʇΫng xuyên sλ dγng khái ni˂m „cŁn hΧ sέ hνu tʇ nhân“ (viʺt tʪt
là OV“). Nʺu nhʇ cŁn hΧ Ľó έ trong mΧt ngôi nhà lΩn (ít nhʠt là có 5 cŁn hΧ hoʲc di˂n
tích không Ľʾ έ, trong Ľó ít nhʠt có 3 thành phʢn sέ hνu khác nhau), tʠt cʞ nhνng ngʇΫi
sέ hνu lʨp thành mΧt Ľʅn vˆ cεa nhνng ngʇΫi sέ hνu, Ľó coi nhʇ là mΧt pháp nhân. TΣ
chηc này giʞi quyʺt nhνng công vi˂c có liên quan tΩi cʅ quan quʞn lý ngôi nhà và cƶng 
thu tι nhνng ngʇΫi sέ hνu nhνng nguΠn Ľóng góp cho vi˂c quʞn lý, sλa chνa và cʞi tʜo
ngôi nhà và tiʼn Ľʲt cΚc cho nhνng dˆch vγ liên quan Ľʺn vi˂c sλ dγng các cŁn hΧ. NgʇΫi
ta ch˄ trích tι quƙ sλa chνa và cʞi tʜo cho vi˂c cʞi tʜo phʢn chung cεa cʞ ngôi nhà, vi˂c
sλa chνa trong tιng cŁn hΧ riêng bi˂t thì ngʇΫi sέ hνu tο chi trʞ.

Có thʾ mua và bán cŁn hΧ thuΧc sέ hνu. Sau khi mua cŁn hΧ Ľó thì ngʇΫi chε sέ hνu
mΩi mʲc nhiên trέ thành thành viên cεa tΣ chηc nhνng ngʇΫi sέ hνu và tiʺp nhʨn nhνng 
quyʼn lαi và trách nhi˂m có liên quan. NgʇΫi sέ hνu cŁn hΧ có thʾ cho ngʇΫi khác thuê 
cŁn hΧ Ľó trên cʅ sέ hαp ĽΠng cho thuê. ņiʼu này không cʢn sο ĽΠng ý cεa các thành 
viên trong tΣ chηc nhνng ngʇΫi sέ hνu. 

4. Các loʜi nhà khác 

Ngoài nhνng ngôi nhà cεa làng xã và nhνng ngôi nhà Ľʇαc chia thành nhνng cŁn hΧ còn 
tΠn tʜi nhνng ngôi nhà thuΧc sέ hνu tʇ nhân (có thʾ là công dân hoʲc công ty). Vi˂c cho 
thuê nhνng cŁn hΧ trong nhνng ngôi nhà này Ľʇαc Ľiʼu ch˄nh theo Luʨt dân sο giΞng 
nhʇ έ nhνng ngôi nhà thuΧc quyʼn sέ hνu cεa làng xã và nhνng công ty khác. Nʺu nhʇ
nhiʼu ngʇΫi cùng chung quyʼn sέ hνu, nhʇ là ý tʇέng chη không phʞi sέ hνu thοc tʺ.
Nhνng ngʇΫi chung sέ hνu có thʾ thΜa thuʨn vΩi nhau vʼ nhνng cŁn hΧ nào có thʾ ký 
hαp ĽΠng cho thuê. Nʺu nhνng ngʇΫi chung sέ hνu không thΜa thuʨn Ľʇαc vΩi nhau thì 
Tòa sʸ quyʺt Ľˆnh. ά nhνng ngôi nhà nhʇ vʨy, các bʜn trʞ tiʼn thuê nhà và nhνng chi phí 
cho các dˆch vγ kèm theo vΩi vi˂c sλ dγng cŁn hΧ cho nhνng ngʇΫi chung sέ hνu mà các 
bʜn Ľã ký hαp ĽΠng thuê. 
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II. MUA NHÀ VÀ CŀN HΦ

Nhà riêng và các cŁn hΧ trong sέ hνu tʇ nhân Ľʇαc coi là bʠt ĽΧng sʞn; bʠt ĽΧng sʞn
έ Ľây Ľʇαc Ľˆnh nghƙa nhʇ là phʢn xây dοng cΞ Ľˆnh trên Ľʠt xây dοng. 

Nhνng vʠn Ľʼ phηc tʜp cεa vi˂c sέ hνu bʠt ĽΧng sʞn cho ngʇΫi nʇΩc ngoài Ľʇαc giʞi
quyʺt bʬng Luʨt sΞ 219/1995 Ttl., Luʨt ngoʜi t˂. Luʨt này phân chia nhνng cá nhân và 
công ty thành hai nhóm 
– ngʇΫi bʞn Ľˆa và ngʇΫi nʇΩc ngoài. 

NgʇΫi bʞn Ľˆa là: 
– cá nhân có hΧ khʤu thʇΫng trú trên lãnh thΣ CΧng hòa Czech  
– công ty có trγ sέ tʜi CΧng hòa Czech  
– NgʇΫi tσ nʜn (nhνng ngʇΫi Ľã Ľʇαc luʨt tσ nʜn công nhʨn, Ľʇαc coi nhʇ là nhνng 
ngʇΫi có hΧ khʤu thʇΫng trú tʜi CΧng hòa Czech).  
NgʇΫi bʞn Ľˆa có thʾ sέ hνu bʠt ĽΧng sʞn έ CΧng hòa Czech (nhʨn Ľʇαc bʠt ĽΧng sʞn
vào quyʼn sέ hνu cεa mình) bʬng bʠt kǐ mΧt phʇʅng pháp nào. 

NgʇΫi nʇΩc ngoài là: 
– cá nhân không có hΧ khʤu thʇΫng trú tʜi CΧng hòa Czech 
– pháp nhân không có trγ sέ tʜi CΧng hòa Czech 
NgʇΫi nʇΩc ngoài ch˄ có thʾ sέ hνu bʠt ĽΧng sʞn tʜi CΧng hòa Czech bʬng mΧt vài 
phʇʅng pháp, Ľʇαc quy Ľˆnh trong Ľiʼu §17 Luʨt ngoʜi t˂.
Ví dγ nhʇ:
– bʬng thιa kʺ
– nʺu nhʇ bʠt ĽΧng sʞn Ľó mang tên chung cεa vα chΠng, trong sΞ hΚ ch˄ có mΧt ngʇΫi
là ngʇΫi nʇΩc ngoài 
– nʺu nhʇ ngʇΫi nʇΩc ngoài nhʨn Ľʇαc bʠt ĽΧng sʞn tι vα, chΠng, bΞ mʴ hoʲc ông bà 
cεa mình. 

Nói tóm lʜi, tʜi CΧng hòa Czech ch˄ có thʾ mua nhà hoʲc cŁn hΧ khi là công dân CΧng 
hòa Czech, ngʇΫi nʇΩc ngoài có hΧ khʤu thʇΫng trú tʜi CΧng hòa Czech hoʲc Ľã Ľʇαc
công nhʨn tσ nʜn, nhνng ngʇΫi nʇΩc ngoài là công dân các nʇΩc EU hoʲc là các pháp 
nhân có trγ sέ tʜi CΧng hòa Czech. Sο tham gia cεa ngʇΫi nʇΩc ngoài trong các công ty 
Czech Ľʇαc Ľiʼu ch˄nh bʬng Luʨt kinh doanh. 

Nhνng ngʇΫi nʇΩc ngoài có mγc Ľích cʇ trú khác έ CΧng hòa Czech tʜm thΫi chʇa thʾ
mua bán bʠt ĽΧng sʞn. HΚ ch˄ có Ľʇαc quyʼn này bʬng nhνng phʇʅng pháp theo luʨt
Ľˆnh (xem phʢn trên). Trong thΫi gian hi˂n tʜi, luʨt pháp Ľang chuʤn bˆ sλa ĽΣi, theo Ľó
tʜo Ľiʼu ki˂n cho ngʇΫi nʇΩc ngoài Ľʇαc sέ hνu bʠt ĽΧng sʞn trong tʇʅng lai. 

Khi mua nhà riêng hoʲc cŁn hΧ, phʞi ký kʺt vŁn bʞn hαp ĽΠng mua giνa ngʇΫi mua và 
bán. NgʇΫi mua không ngay lʨp tηc trέ thành chε sέ hνu nhà riêng hoʲc cŁn hΧ khi ký 
vào hαp ĽΠng, mà trέ thành chε sέ hνu sau khi Ľʇαc ĽŁng ký tʜi Sέ nhà Ľʠt. Vʼ thοc tʺ
này cʢn cân nhʪc xem xét hαp ĽΠng mua, trʇΩc hʺt là trʞ giá mua. Khi mua nhà riêng 
hoʲc cŁn hΧ chúng tôi khuyên các bʜn nên thʞo luʨn vΩi Luʨt sʇ có kinh nghi˂m vʼ bʠt
ĽΧng sʞn.  

ņˆa chính bʠt ĽΧng sʞn ĽŁng ký quyʼn sέ hνu và nhνng quyʼn khác cho tʠt cʞ các loʜi
bʠt ĽΧng sʞn έ CΧng hòa Czech và do Sέ nhà Ľʠt quʞn lý, chi nhánh cεa Sέ nhà Ľʠt có 
έ tʠt cʞ các Ľˆa phʇʅng.
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ņˆa chính là công khai và có thʾ xem Ľʇαc trên mʜng internet έ trang web www.cuzk.cz. 
Trong Ľó các bʜn có thʾ kiʾm tra trʇΩc khi mua, xem bʠt ĽΧng sʞn Ľó có vʠn Ľʼ gì 
không. Bʠt ĽΧng sʞn có thʾ bˆ cʢm cΞ ví dγ nhʇ vay tiʼn ngân hàng. Tiʼn vay có thʾ
không ch˄ quan h˂ tΩi vi˂c mua bʠt ĽΧng sʞn Ľó, thʺ nhʇng có thʾ cho vi˂c kinh doanh 
hoʲc có thʾ dùng Ľʾ mua bʠt ĽΧng sʞn khác và cƶng có thʾ cung cʠp cho cá nhân khác. 
Vi˂c kiʾm tra quyʼn pháp lý cεa bʠt ĽΧng sʞn mua là rʠt quan trΚng. Trích lγc Ľˆa chính 
cεa bʠt ĽΧng sʞn có thʾ xin Ľʇαc έ Sέ nhà Ľʠt, hoʲc έ cʅ quan Czech Point (ví dγ nhʇ:
bʇu Ľi˂n, εy ban xã hoʲc thành phΞ v.v.). 

Cʞ quá trình ĽŁng ký quyʼn sέ hνu bʠt ĽΧng sʞn theo hαp ĽΠng mua tùy theo Ľiʼu ki˂n
cεa tιng vùng có thʾ kéo dài tΩi vài tháng. Sau Ľó các bʜn Ľʇαc viʺt tên sέ hνu tʜi Sέ
nhà Ľʠt, các bʜn có thʾ yêu cʢu cʠp trích lγc Ľˆa chính cεa bʠt ĽΧng sʞn tʜi Sέ nhà Ľʠt,
Ľó sʸ là giʠy tΫ chηng minh vi˂c bʜn thοc sο là ngʇΫi chε cεa bʠt ĽΧng sʞn. Bʜn có thʾ
sλ dγng trích lγc bʠt ĽΧng sʞn trong khi làm vi˂c vΩi các cʅ quan hνu quan.  

Vʠn Ľʼ tài chính trong vi˂c mua bʠt ĽΧng sʞn có thʾ giʞi quyʺt dοa vào quχ tiʺt ki˂m xây 
dοng hoʲc vay tiʼn ngân hàng.  
ņiʼu này sʸ Ľʇαc trình bày έ phʢn sau. 

Khi bán và mua bʠt ĽΧng sʞn thì phʞi trʞ thuʺ chuyʾn nhʇαng bʠt ĽΧng sʞn. Thuʺ này 
ngʇΫi bán phʞi trʞ, ngʇΫi mua trong trʇΫng hαp này là ngʇΫi bʞo lãnh. Thuʺ chuyʾn
nhʇαng Ľʇαc tính theo Ľˆnh giá hoʲc theo thοc tʺ cεa giá thΜa thuʨn, theo Ľó giá nào là 
cao hʅn.

NgʇΫi trέ thành chε sέ hνu tι thιa kʺ hoʲc tʲng quà, thì phʞi trʞ thuʺ thιa kʺ hoʲc thuʺ
quà tʲng. 

NgʇΫi sέ hνu bʠt ĽΧng sʞn hàng nŁm phʞi trʞ thuʺ bʠt ĽΧng sʞn, kʾ cʞ sέ hνu nhà riêng 
hoʲc cŁn hΧ. Thuʺ Ľʇαc trʞ mΥi nŁm mΧt lʢn. Vi˂c Ľiʼu ch˄nh thuʺ này theo Luʨt sΞ
338/1992 Ttl. vʼ thuʺ bʠt ĽΧng sʞn. 
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III. THUÊ NHÀ ά

CŁn hΧ có thʾ thuê lʜi thʇΫng là tι làng xã, thành phΞ hoʲc tι ngʇΫi sέ hνu khác. 

Vi˂c thuê cŁn hΧ Ľʇαc pháp luʨt bʞo v˂. Nhνng quy tʪc cʅ bʞn Ľiʼu ch˄nh vi˂c cho thuê 
cŁn hΧ và nhνng tình huΞng khác nhau liên quan Ľʺn vi˂c thuê cŁn hΧ Ľó là Luʨt dân sο.

1. Ký hαp ĽΠng thuê 

Vi˂c thuê cŁn hΧ bʪt Ľʢu bʬng vi˂c ký kʺt vŁn bʞn hαp ĽΠng thuê. Khi ký kʺt hαp ĽΠng 
các bʜn hãy lʇu ý cʤn thʨn tΩi nΧi dung cεa bʞn hαp ĽΠng; chúng tôi khuyên các bʜn nên 
thʞo luʨn vΩi luʨt sʇ trʇΩc khi ký hαp ĽΠng. 

Trong thοc tʺ, có thʾ gʲp vi˂c cung cʠp nhνng hαp ĽΠng soʜn sʰn. Nhνng hαp ĽΠng nhʇ
vʨy là hαp l˂ nʺu không có mâu thuʦn vΩi Luʨt dân sο, thʺ nhʇng tính chʠt bʞo v˂ pháp 
lý thì thʠp hʅn. 

Chúng tôi khuyên các bʜn nên yêu cʢu ký kʺt hαp ĽΠng mʦu tiêu chuʤn.

Trong thΫi hʜn pháp lý, ngʇΫi thuê cŁn hΧ và έ trong Ľó sʸ trέ thành ngʇΫi thuê và ngʇΫi
sέ hνu ngôi nhà hoʲc cŁn hΧ sʸ trέ thành ngʇΫi cho thuê. Trong hαp ĽΠng thuê nhà phʞi
chηa Ľοng nhνng sΞ li˂u theo pháp lý sau Ľây: 

a) ņˆa Ľiʾm cŁn hΧ và trang thiʺt bˆ trong Ľó, phʜm vi sλ dγng. Có nghƙa là: Ľˆa ch˄ chính 
xác, sΞ cŁn hΧ trong ngôi nhà, tʢng, tΣng sΞ các phòng trong cŁn hΧ, trang thiʺt bˆ
(buΠng tʪm, nhà v˂ sinh), nhνng không gian tiʺp theo mà thuΧc vào cŁn hΧ (ví dγ nhʇ:
ban công, hʢm chηa). Phʜm vi sλ dγng có nghƙa là: có di˂n tích ch˄ thuΧc quyʼn sλ dγng 
cεa mΧt cŁn hΧ, có di˂n tích thuΧc quyʼn sλ dγng chung cεa nhiʼu cŁn hΧ.

b) Phʇʅng pháp tính tiʼn thuê và các chi phí cho các dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn
hΧ, mà nhνng chi phí Ľó ngʇΫi cho thuê và ngʇΫi thuê Ľã thΜa thuʨn và kèm theo nhνng
dˆch vγ cho vi˂c sλ dγng cŁn hΧ (ví dγ nhʇ: chi phí sʇέi ʠm và nʇΩc nóng, ĽΣ rác thʞi, sλ
dγng thang máy, ĽʇΫng Ξng thoát nʇΩc v.v.); 

c) Quan trΚng là chú ý tΩi vi˂c sλa ĽΣi nhνng Ľiʾm sau Ľây:

– phʇʅng pháp trʞ tiʼn thuê và chi phí cho các dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ,

– thΫi gian thuê trong hαp ĽΠng: có thΫi hʜn (tι khi nào tΩi khi nào) hoʲc thΫi gian thuê 
không thΫi hʜn (ngày kʺt thúc hαp ĽΠng không ghi, hαp ĽΠng có giá trˆ vô thΫi hʜn, nʺu
không Ľʇαc kʺt thúc bʬng thΜa thuʨn hoʲc Ľʼ nghˆ kʺt thúc). 

ņΞi vΩi hαp ĽΠng có thΫi hʜn có thʾ thêm vào khʞ nŁng Ľʇαc kéo dài trên cʅ sέ giν Ľúng 
nhνng Ľiʼu Ľã cam kʺt.

Hαp ĽΠng thuê cƶng có thʾ ký kʺt theo thΫi gian thοc hi˂n công vi˂c cho chε cho thuê. 

MΧt phʢn cεa hαp ĽΠng thuê có quy Ľˆnh vʼ tiʼn Ľʲt cΚc (xem giʞi thích tiʺp theo). 

– nhνng quy Ľˆnh bʠt kǐ nào Ľó mà Ľʇαc thΜa thuʨn giνa ngʇΫi thuê và chε cho thuê. 
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Ví dγ nhʇ phʇʅng pháp trʞ tiʼn sλa chνa trong cŁn hΧ, dΚn dʴp bên ngoài cŁn hΧ, khʞ
nŁng và Ľiʼu ki˂n Ľʇαc kéo dài hαp ĽΠng. Nhʇng không thʾ có nhνng Ľiʼu mâu thuʦn vΩi
quy Ľˆnh cεa pháp luʨt. Ví dγ trong hαp ĽΠng thuê không thʾ Ľʇa ra thΫi hʜn thông báo 
kʺt thúc khác vΩi luʨt Ľˆnh, khʞ nŁng báo kʺt thúc sο cho thuê không có sο ĽΠng ý cεa
Tòa, cʠm vi˂c tiʺp nhʨn thŁm viʺng v.v. 

Thông thʇΫng ngʇΫi ta kèm theo nhνng tài li˂u Ľʇαc coi là phγ lγc cεa hαp ĽΠng nhʇ:

1. phiʺu ĽŁng ký cho mγc Ľích hʜch toán tiʼn thuê; trong Ľó Ľʇαc ghi tên nhνng ngʇΫi
έ cùng ngʇΫi thuê trong cŁn hΧ. ņΞi vΩi nhνng hαp ĽΠng thuê có thΫi hʜn thì phiʺu ĽŁng 
ký có thʾ không cʢn phʞi ghi. 

2. biên bʞn bàn giao cŁn hΧ, trong Ľó ghi rõ ngày bàn giao và trʜng thái cεa cŁn hΧ (ví 
dγ nhʇ trang thiʺt bˆ trong cŁn hΧ, trʜng thái ĽΠng hΠ Ľo nŁng lʇαng, Ľo nʇΩc nóng, 
nʇΩc lʜnh v.v.) và tiʺp theo cʢn phʞi sλa chνa, mà chi phí này do chε cho thuê chi trʞ.

Mʦu cεa hαp ĽΠng thuê nhà Ľʇαc in έ phʢn phγ lγc. 

Khi bàn giao cŁn hΧ thì chε cho thuê sʸ Ľʇa cho bʜn 2 chìa khóa – cλa vào cŁn hΧ và cλa
ra vào tòa nhà và nhνng chìa khóa này ch˄ bʜn mΩi có. Không ai Ľʇαc quyʼn bʇΩc vào 
cŁn hΧ nʺu không có sο ĽΠng ý cεa bʜn, ch˄ trι trʇΫng hαp Ľʲc bi˂t có tai nʜn trong cŁn
hΧ hoʲc ngôi nhà.  

Các bʜn không phʞi yêu cʢu sο ĽΠng ý cεa chε cho thuê vʼ nhνng ngʇΫi là thành viên 
gia Ľình cùng έ vΩi mình. Nhʇng các bʜn có trách nhi˂m thông báo cho chε cho thuê biʺt
có bao nhiêu ngʇΫi sʸ cùng έ vΩi mình trong cŁn hΧ. Chε cho thuê cʢn biʺt sΞ lʇαng 
ngʇΫi έ trong cŁn hΧ Ľʾ hʜch toán chi phí cho nhνng dˆch vγ kèm theo. Nhνng ngʇΫi này 
cʢn Ľʇαc thΞng kê trong phiʺu ĽŁng ký, thông thʇΫng là phγ lγc cεa hαp ĽΠng thuê. 

Các bʜn có thʾ có nhνng cuΧc viʺng thŁm dài hʜn trong cŁn hΧ, nʺu có bʜn tΩi thŁm έ lʜi
dài hʅn 3 tháng, các bʜn phʞi thông báo vΩi chε cho thuê. Nhνng ngʇΫi tΩi thŁm này 
trong cŁn hΧ sʸ phʞi Ľʇαc tính cʞ chi phí dˆch vγ. Nʺu ngʇΫi tΩi thŁm έ lʜi luôn trong cŁn
hΧ thì hΚ phʞi trʞ tiʼn thuê, Ľó là hình thηc cho thuê lʜi. Trong trʇΫng hαp này bʜn cʢn
thiʺt phʞi có sο ĽΠng ý bʬng vŁn bʞn cεa chε cho thuê.  

2. Hαp ĽΠng Ľʲt tiʼn cΚc

Luʨt pháp tʜo Ľiʼu ki˂n, Ľʾ chε cho thuê trong khi thʞo luʨn vʼ hαp ĽΠng thuê yêu cʢu
ngʇΫi thuê Ľʲt mΧt sΞ tiʼn, còn gΚi là tiʼn Ľʲt cΚc. Tiʼn Ľʲt cΚc Ľʇαc hiʾu rʬng, là sΞ tiʼn
Ľʞm bʞo cho tiʼn thuê nhà và tiʼn chi phí cho nhνng dˆch vγ kèm theo cho vi˂c sλ dγng
cŁn hΧ và cƶng là cho vi˂c chi phí nhνng cam kʺt khác trong vi˂c thuê cŁn hΧ.

Luʨt pháp cƶng giΩi hʜn mηc tiʼn Ľʲt cΚc, sao cho không vʇαt quá 3 tháng tiʼn thuê nhà 
và tiʼn cΚc cho chi phí nhνng dˆch vγ kèm theo trong vi˂c sλ dγng cŁn hΧ.

Chε cho thuê không Ľʇαc sλ dγng tiʼn cΚc này vào bʠt kǐ mγc Ľích khác, ch˄ Ľʇαc sλ
dγng tΩi vi˂c chi phí cho tiʼn thuê thiʺu và tiʼn chi trʞ các dˆch vγ kèm theo cho vi˂c sλ
dγng cŁn hΧ hoʲc cho nhνng cam kʺt cεa ngʇΫi thuê, nʺu Tòa công nhʨn Ľiʼu Ľó hoʲc là 
ngʇΫi thuê công nhʨn bʬng vŁn bʞn. ņʲc bi˂t là cho chi phí sλa chνa lʲt vʲt trong cŁn hΧ
và nhνng chi phí kèm theo cho vi˂c bʞo dʇίng thông thʇΫng cεa cŁn hΧ theo nhʇ quy 
Ľˆnh cεa Chính phε sΞ 258/1995 Ttl., mà luʨt dân sο Ľʼ ra. Nhνng chi phí này do ngʇΫi
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thuê có trách nhi˂m thanh toán, trong cʞ quá trình sλ dγng cŁn hΧ, sau khi kʺt thúc sλ
dγng, nʺu sο cʢn thiʺt sλa chνa xuʠt hi˂n tι trʇΩc Ľó. 

Nʺu kʺt thúc vi˂c thuê cŁn hΧ, chε cho thuê có trách nhi˂m hoàn trʞ lʜi cho ngʇΫi thuê 
tiʼn Ľʲt cΚc, và muΧn nhʠt là trong vòng 1 tháng kʾ tι ngày ngʇΫi thuê Ľã dΚn khΜi cŁn
hΧ Ľó và bàn giao lʜi cho ngʇΫi cho thuê. 

Trong nhνng mγc quʞng cáo khác nhau các bʜn thʇΫng gʲp khái ni˂m „bán hαp ĽΠng 
thuê“. Nhνng ngʇΫi sέ hνu nhà thʇΫng Ľʇa ra nhνng quʞng cáo này, hΚ yêu cʢu trʞ mΧt
sΞ tiʼn cho vi˂c chε sέ hνu ngôi nhà Ľʾ lʜi cho hΚ nhνng cŁn hΧ trên cʅ sέ hαp ĽΠng 
thuê và vΩi giá thuê Ľʇαc khΞng chʺ. Giá này thʇΫng chuyʾn ĽΧng trong khoʞng tι 300 
nghìn tΩi 1 tri˂u Cuaron tùy theo ĽΧ lΩn và chʠt lʇαng cεa các cŁn hΧ. Nʺu nhνng ngʇΫi
mua nhνng cŁn hΧ này chʠp nhʨn mua, hΚ không phʞi là nhνng ngʇΫi sέ hνu mà trέ
thành ngʇΫi thuê cŁn hΧ theo quy tʪc hαp ĽΠng thuê vô thΫi hʜn và giá thuê cŁn hΧ sʸ
tŁng cho hΚ theo quy tʪc Ľʇαc thiʺt lʨp theo luʨt sΞ 107/2006 Ttl. 

Luʨt pháp – vʼ sο khác bi˂t vΩi trʞ tiʼn Ľʲt cΚc, không soʜn thʞo phʇʅng pháp bán hαp
ĽΠng thuê này. Phγ thuΧc vào chΥ là, ngʇΫi muΞn có cŁn hΧ có chʠp nhʨn hay không. 
Nʺu yêu cʢu phʞi trʞ mΧt khoʞn tiʼn lΩn, có thʾ dʦn tΩi vi˂c làm giàu vô lý cho chε sέ
hνu ngôi nhà. 

3. Quyʼn lαi và trách nhi˂m trong vi˂c thuê cŁn hΧ

a) Quyʼn lαi và trách nhi˂m cεa ngʇΫi thuê cŁn hΧ

NgʇΫi thuê cŁn hΧ có nhνng quyʼn lαi và trách nhi˂m cʅ bʞn sau Ľây: 

– có quyʼn έ trong cŁn hΧ và sλ dγng nhνng di˂n tích chung (tʢng hʢm, tʢng gác, hành 
lang v.v.) theo nhνng quy Ľˆnh Ľʇαc ghi trong hαp ĽΠng,

– có quyʼn sλ dγng nhνng dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ (ví dγ: cung cʠp nʇΩc,
nŁng lʇαng và nʇΩc nóng, ĽʇΫng thoát nʇΩc, ĽΣ rác, thang máy v.v.),  

– có trách nhi˂m trʞ tiʼn thuê Ľã thΜa thuʨn Ľúng thΫi hʜn, 

– có trách nhi˂m sλ dγng cŁn hΧ và không gian chung mΧt cách Ľúng Ľʪn cùng vΩi sο
tôn trΚng tΩi quyʼn lαi cεa nhνng ngʇΫi thuê khác và ngʇΫi cho thuê,  

– có trách nhi˂m thông báo kˆp thΫi cho ngʇΫi cho thuê nhνng hʇ hΜng trong cŁn hΧ và 
nhνng sλa chνa cʢn thiʺt mà ngʇΫi cho thuê phʞi chi trʞ và chˆu hʜn chʺ trong vi˂c sλ
dγng cŁn hΧ khi tiʺn hành sλa chνa.

b) Quyʼn lαi và trách nhi˂m cεa chε cho thuê 

Chε cho thuê có nhνng quyʼn lαi và trách nhi˂m sau Ľây: 

– có trách nhi˂m bàn giao cŁn hΧ cho ngʇΫi thuê trong trʜng thái sλ dγng bình thʇΫng, 

– có trách nhi˂m Ľʞm bʞo cho ngʇΫi thuê Ľʢy Ľε và không gián Ľoʜn cho ngʇΫi thuê 
thοc hi˂n nhνng quyʼn kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ,
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– có quyʼn tiʺn hành sλa chνa xây dοng trong cŁn hΧ, nhʇng vΩi sο ĽΠng ý cεa ngʇΫi
thuê, 

– có quyʼn vào trong cŁn hΧ vΩi mγc Ľích kiʾm tra trʜng thái cεa cŁn hΧ.

c) Tiʺn hành sλa chνa và thanh toán chi phí sλa chνa

Luʨt pháp phân chia nhνng loʜi sλa chνa do chε cho thuê tiʺn hành và chi trʞ, nhνng 
loʜi sλa chνa là do ngʇΫi thuê chi trʞ. NgʇΫi cho thuê tiʺn hành và chi trʞ nhνng sλa
chνa lΩn, cʞi tʜo và nâng cʠp cŁn hΧ hoʲc ngôi nhà. Nʺu ngʇΫi thuê phát hi˂n thʠy trong 
cŁn hΧ cʢn phʞi có sο sλa chνa lΩn, thì phʞi có trách nhi˂m thông báo ngay lʨp tηc cho 
chε cho thuê. Nʺu chε cho thuê không tiʺn hành sλa chνa khi Ľã Ľʇαc thông báo, thì 
ngʇΫi thuê có thʾ tiʺn hành sλa chνa trong phʜm vi cʢn thiʺt và tο chi trʞ, sau Ľó yêu 
cʢu chε cho thuê trʞ lʜi nhνng chi phí này. Quyʼn này phʞi Ľʇαc vʨn dγng chʨm nhʠt là 
sau 6 tháng kʾ tι khi tiʺn hành sλa chνa. Ngoài ra ngʇΫi thuê có thʾ vʨn dγng quyʼn lαi
này vào vi˂c giʞm giá tiʼn thuê nhà, và tΩi thΫi gian vi˂c sλa chνa Ľã tiʺn hành xong. 
Giʞi thích Ľiʼu này sʸ Ľʇαc trình bày rõ hʅn trong phʢn nói vʼ tiʼn thuê nhà. 

Luʨt pháp cƶng tʜo Ľiʼu ki˂n, Ľʾ chε cho thuê bàn giao cho ngʇΫi thuê cŁn hΧ trong 
trʜng thái sλ dγng bình thʇΫng và ngʇΫi thuê có thʾ tο mình tiʺn hành sλa chνa cŁn hΧ
Ľʇαc giao. Vʼ Ľiʼu này phʞi Ľʇαc ký kʺt thΜa thuʨn bʬng vŁn bʞn, và Ľó là mΧt phʢn cεa
hαp ĽΠng thuê. Nhνng chi phí cho vi˂c sλa chνa cŁn hΧ hoʲc là chε cho thuê sʸ trʞ cho 
ngʇΫi thuê, hoʲc là ngʇΫi thuê có thʾ sλ dγng hình thηc Ľʇαc trι vào tiʼn thuê nhà. 

MΧt vài sλa chνa lʲt vʲt Ľʇαc coi là kèm theo vΩi vi˂c sλ dγng cŁn hΧ và ngʇΫi thuê tο
chi trʞ. Khái ni˂m vʼ sλa chνa lʲt vʲt Ľʇαc nêu ra trong nghˆ Ľˆnh Chính phε sΞ
258/1995, do Luʨt dân sο Ľʼ ra. Vi˂c sλa chνa lʲt vʲt Ľʇαc coi là nhνng sλa chνa trong 
cŁn hΧ và trang thiʺt bˆ bên trong, và theo giΩi hʜn ĽΠ vʨt cγ thʾ hoʲc là mηc ĽΧ chi phí. 
Vi˂c phân Ľˆnh giΩi hʜn Ľó là nhνng sλa chνa ví dγ nhʇ: nʼn nhà, cλa sΣ, cánh cλa, thay 
khóa, công tʪc Ľi˂n, Σ cʪm Ľi˂n và cʢu chì Ľi˂n, sλa vòi nʇΩc, thay Ξng nʇΩc έ bʾ nʇΩc,
miʺng lót, rèm cλa, thiʺt bˆ nʇΩc, sλa bʺp nʠu và bình Ľun nʇΩc nóng, lò sʇέi v.v. Nhνng 
sλa chνa không nêu tên έ trên cƶng Ľʇαc coi là sλa chνa lʲt vʲt, nʺu nhʇ chi phí cho 
vi˂c sλa chνa này không vʇαt quá 300,-Kļ.

Ngoài nhνng sλa chνa lʲt vʲt, nghˆ Ľˆnh cεa chính phε còn nêu ra nhνng chi phí Ľʇαc coi 
là kèm theo vΩi vi˂c bʞo dʇίng thông thʇΫng cho cŁn hΧ, mà nhνng chi phí Ľó ngʇΫi
thuê tο chi trʞ, ví dγ nhʇ: quét vôi, sλa chνa vôi vνa, sʅn cλa sΣ hoʲc cánh cλa.  

d) Tiʺn hành sλa chνa xây dοng hoʲc thay ĽΣi cʅ bʞn trong cŁn hΧ

NgʇΫi thuê có thʾ tiʺn hành sλa chνa xây dοng hoʲc thay ĽΣi cʅ bʞn trong cŁn hΧ ch˄ khi 
có sο ĽΠng ý cεa chε cho thuê, ngay cʞ khi nhνng sλa chνa này tο chi trʞ. MΧt vài sλa
chνa cʢn có sο cho phép cεa Sέ xây dοng. Ví dγ nhʇ: thay ĽʇΫng Ξng dʦn nʇΩc, dʦn
Ľi˂n hoʲc dʦn khí, Ľiʼu ch˄nh hoʲc thay ĽΣi cλa sΣ, cánh cλa hoʲc các thanh dʢm.

Chε cho thuê có thʾ tiʺn hành sλa chνa xây dοng hoʲc thay ĽΣi cʅ bʞn trong cŁn hΧ vΩi
sο ĽΠng ý cεa ngʇΫi thuê. NgʇΫi thuê không thʾ tι chΞi vi˂c sλa chνa này, nʺu chε cho 
thuê tiʺn hành theo l˂nh cεa Sέ xây dοng, nʺu trong quá trình tiʺn hành sλa chνa vi˂c
sλ dγng cŁn hΧ và các di˂n tích chung khó khŁn hʅn, ngʇΫi thuê có quyʼn yêu cʢu hʇέng
vi˂c giʞm giá thuê và các dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ.
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4. Tiʼn thuê và chi phí cho các dˆch vγ kèm vΩi vi˂c sλ dγng cŁn hΧ,
phʇʅng pháp thanh toán 

Tʜi CΧng hòa Czech tΠn tʜi mΧt sΞ phʇʅng pháp thiʺt lʨp tiʼn thuê nhà: 

a) Tiʼn thuê thΜa thuʨn

Tiʼn thuê thΜa thuʨn Ľʇαc nêu lên bʬng sο thΜa thuʨn giνa ngʇΫi thuê và cho thuê cŁn
hΧ. Tiʼn thuê này không Ľʇαc quy Ľˆnh và có thʾ έ mηc tο do. Tiʼn thuê thΜa thuʨn
trʇΩc hʺt có giá trˆ έ nhνng cŁn hΧ, mà έ Ľó Ľʇαc soʜn thʞo hαp ĽΠng thuê vΩi ngʇΫi
thuê mΩi. Tiʼn thuê thΜa thuʨn có thʾ Ľʇαc tŁng lên bʬng sο thΜa thuʨn giνa chε cho 
thuê và ngʇΫi thuê.  

b) Tiʼn thuê khΞng chʺ

Tiʼn thuê này có giá trˆ ĽΞi vΩi nhνng cŁn hΧ Ľã Ľʇαc ký hαp ĽΠng thuê trong nhνng nŁm
trʇΩc Ľây, trʇΩc hʺt là έ nhνng cŁn hΧ cho thuê theo nhνng hαp ĽΠng thuê tι trʇΩc.

Tiʼn thuê khΞng chʺ Ľʇαc Ľʼ ra tι mηc cao nhʠt cεa tiʼn thuê cʅ bʞn hàng tháng, mà 
Ľʇαc quy Ľˆnh cho 1m2 di˂n tích έ trong cŁn hΧ, theo mηc ĽΧ phân loʜi cŁn hΧ, trang 
thiʺt bˆ và phʇʅng pháp sʇέi.

Chε cho thuê không thʾ tο do tŁng tiʼn thuê khΞng chʺ, mà phʞi theo nhνng quy tʪc
Ľʇαc quy Ľˆnh trong Luʨt sΞ 107/2006 Ttl. vʼ tŁng tiʼn thuê tι mΧt phía và vʼ sο thay 
ĽΣi Luʨt sΞ 40/1964 Ttl., Luʨt dân sο và các quy Ľˆnh sau này. Theo Luʨt này chε cho 
thuê có quyʼn Ľʅn phʇʅng tŁng tiʼn thuê mΧt lʢn trong nŁm bʪt Ľʢu tι 1.1.2007 và sau 
Ľó luôn luôn tΩi ngày 1 cεa nŁm tΩi, nhʇng không Ľʇαc tính ngʇαc lʜi. ņʅn phʇʅng tŁng 
tiʼn thuê không Ľʇαc phép cao hʅn sο tŁng trʇέng cao nhʠt tiʼn thuê quy Ľˆnh cho 1m2

di˂n tích έ trong cŁn hΧ. Nhνng vʠn Ľʼ tυ mυ Ľʇαc Ľiʼu ch˄nh bʬng nhνng quy Ľˆnh pháp 
lý Ľʲc bi˂t Ľʇαc BΧ phát triʾn khu vοc Ľʇa ra hàng nŁm bʬng hình thηc thông tin công bΞ
trong sʇu tʨp các bΧ luʨt. Chε cho thuê Ľʅn phʇʅng tŁng tiʼn thuê nhʠt thiʺt phʞi thông 
báo bʬng vŁn bʞn và muΧn nhʠt là trʇΩc 3 tháng cho ngʇΫi thuê. Nʺu ngʇΫi thuê không 
ĽΠng ý, có thʾ ki˂n ra Tòa vʼ vi˂c không công nhʨn vi˂c tŁng tiʼn thuê này. 

Trong nhνng ngôi nhà cεa hαp tác xã xây dοng thì tiʼn thuê Ľʇαc thành lʨp bʬng phʇʅng 
pháp khác bi˂t, Ľʇαc thiʺt lʨp theo quy Ľˆnh cεa BΧ Tài chính sΞ 85/1997 Ttl., vʼ tiʼn
thuê các cŁn hΧ cεa các hαp tác xã xây dοng và chi phí cho vi˂c cung cʠp các dˆch vγ
kèm theo vi˂c sλ dγng các cŁn hΧ.

Tiʼn thuê các cŁn hΧ hαp tác xã chηa Ľοng nhνng chi phí thοc tʺ cho ngôi nhà và cŁn hΧ,
Ľʲc bi˂t là chi phí cho vi˂c sλa chνa. Tiʺp theo tiʼn thuê cƶng chηa Ľοng tiʼn trʞ góp cho 
nhà nʇΩc mà hαp tác xã Ľã vay khi xây dοng ngôi nhà. ά nhνng cŁn hΧ này Ľó là tiʼn
thuê khΞng chʺ.

Ngoài tiʼn thuê cʅ bʞn cho 1m2 di˂n tích έ, ngʇΫi thuê còn phʞi trʞ tiʼn cho trang thiʺt bˆ
trong cŁn hΧ (nhʇ bʺp nʠu, thiʺt bˆ bʺp, bình Ľun nʇΩc nóng hoʲc lò sʇέi bʬng khí ĽΞt). 

c) Thanh toán cho nhνng dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ

Ngoài vi˂c trʞ tiʼn thuê nhà, ngʇΫi thuê còn phʞi thanh toán chi phí cho nhνng dˆch vγ
kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ. Trong nhνng dˆch vγ này có vi˂c cung cʠp nŁng lʇαng,
nʇΩc nóng, nʇΩc lʜnh và nʇΩc thʞi theo ĽʇΫng thoát nʇΩc công cΧng (nʇΩc vào và ra), 
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ĽΣ rác thʞi, sλ dγng thang máy, dΚn dʴp và chiʺu sáng không gian chung và thông rλa
Ξng khói; έ nhνng cŁn hΧ có chʠt lʇαng thʠp còn có dˆch vγ hút nʇΩc cΞng và hΞ phân.  

Cho nhνng dˆch vγ này ngʇΫi thuê trʞ tiʼn cΚc hàng tháng. Tʠt cʞ chi phí cho các dˆch vγ
kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ sʸ Ľʇαc quyʺt toán 1 lʢn trong mΧt nŁm theo thοc tʺ Ľã
sλ dγng và thοc tʺ sΞ ngʇΫi έ trong cŁn hΧ cùng vΩi ngʇΫi thuê. Nʺu chʇa Ľε thì ngʇΫi
thuê phʞi trʞ thêm, nʺu thιa thì ngʇΫi cho thuê phʞi trʞ lʜi cho ngʇΫi thuê.  

Nʺu trong cŁn hΧ có lʪp Ľʲt thiʺt bˆ Ľo vi˂c sλ dγng lò sʇέi và nʇΩc nóng, vi˂c tính toán 
các chi phí cho các dˆch vγ cƶng dοa trên nhνng sΞ li˂u cεa các thiʺt bˆ Ľo này.  

d) Giʞm tiʼn thuê và thanh toán cho các dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng
cŁn hΧ

Trong mΧt vài trʇΫng hαp vi˂c sλ dγng cŁn hΧ bˆ giʞm chʠt lʇαng, và trʇΩc hʺt Ľó là do 
không tiʺn hành nhνng sλa chνa cʢn thiʺt, mà nhνng sλa chνa này chε cho thuê phʞi
chi trʞ. Luʨt dân sο cho phép nhνng trʇΫng hαp này Ľiʼu ch˄nh khʞ nŁng giʞm tiʼn thuê 
nhà, và cho thΫi gian cho tΩi khi vi˂c sλa chνa Ľʇαc tiʺn hành. NgʇΫi thuê nhà cƶng có 
quyʼn yêu cʢu Ľʇαc giʞm giá ngay cʞ khi xác Ľˆnh Ľʇαc rʬng nhνng dˆch vγ kèm theo 
vi˂c sλ dγng cŁn hΧ không Ľʇαc Ľʞm bʞo và hʨu quʞ là vi˂c sinh hoʜt trong cŁn hΧ khó 
khŁn hʅn. Luʨt pháp không quy Ľˆnh cγ thʾ mηc giʞm giá tiʼn thuê; tiʼn giʞm phʞi tʇʅng
ηng vΩi nhνng Ľiʼu ki˂n xʠu Ľi trong vi˂c sλ dγng cŁn hΧ. NgʇΫi thuê cƶng có quyʼn yêu 
cʢu giʞm giá thuê ngay cʞ trong trʇΫng hαp trong ngôi nhà hoʲc trong cŁn hΧ Ľang tiʺn
hành sλa chνa xây dοng và vi˂c này kéo dài, gây khó khŁn sinh hoʜt trong ngôi nhà 
hoʲc cŁn hΧ Ľó.  

NgʇΫi thuê phʞi yêu cʢu không trì hoãn quyʼn Ľʇαc giʞm giá ĽΞi vΩi chε cho thuê. Quyʼn
lαi này sʸ mʠt, nʺu không thοc hi˂n trong vòng 6 tháng tι khi giʞi quyʺt xong các thiʺu
sót. 

e) Phʇʅng pháp trʞ tiʼn thuê và tiʼn chi phí cho nhνng dˆch vγ kèm 
theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ

Tiʼn thuê nhà và tiʼn cΚc cho nhνng dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ Ľʇαc trʞ hàng 
tháng và theo nguyên tʪc muΧn nhʠt là vào cuΞi tháng sλ dγng Ľó. ThΫi hʜn trʞ tiʼn
thuê nhà Ľʇαc xác Ľˆnh bʬng thΜa thuʨn giνa chε cho thuê và ngʇΫi thuê cŁn hΧ.

Nʺu ngʇΫi thuê trʞ tiʼn thuê và tiʼn cΚc cho các dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ
quá thΫi hʜn Ľʺn 5 ngày, ngʇΫi thuê phʞi có trách nhi˂m trʞ cho chε cho thuê mΧt sΞ
tiʼn l˂ phí cho vi˂c trʞ tiʼn chʨm này.  

f) Chi phí cho sλ dγng Ľi˂n và khí ĽΞt

NgʇΫi thuê trʞ trοc tiʺp tiʼn dùng Ľi˂n và khí ĽΞt cho nhà cung cʠp, sau khi Ľã ĽŁng ký 
sλ dγng. Vi˂c ĽŁng ký tυ mυ sʸ Ľʇαc giʞi thích έ phʢn VI. ņŁng ký sλ dγng nŁng lʇαng.

Cƶng có thʾ Ľʇαc thΜa thuʨn rʬng chε cho thuê Ľηng tên ĽŁng ký sλ dγng và ngʇΫi thuê 
sʸ trʞ tiʼn sλ dγng các dˆch vγ này cho chε cho thuê. ņiʼu này có áp dγng khi thuê cŁn
hΧ trong nhà gia Ľình.
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5. Kʺt thúc vi˂c thuê cŁn hΧ

Vi˂c thuê có thʾ kʺt thúc bʬng mΧt vài phʇʅng pháp và cho nhνng Ľiʼu ki˂n nhʇ sau: 

a) Hʺt thΫi hʜn cho thuê, và Ľây là trʇΫng hαp mà hαp ĽΠng thuê có thΫi hʜn và các 
bên không có thΜa thuʨn Ľʇαc gia hʜn. NgʇΫi thuê trong trʇΫng hαp này không có quyʼn
Ľòi hΜi cŁn hΧ thay thʾ cƶng nhʇ chΥ έ trΚ thay thʺ.

b) Kʺt thúc thΫi hʜn làm vi˂c cεa ngʇΫi thuê, và trong trʇΫng hαp này hαp ĽΠng 
thuê Ľʇαc ký kʺt theo thΫi gian làm vi˂c cεa ngʇΫi thuê. Vi˂c thuê sʸ kʺt thúc vào ngày 
cuΞi cùng cεa tháng tiʺp theo, sau tháng mà ngʇΫi thuê kʺt thúc làm vi˂c cho chε cho 
thuê không có lý do nghiêm trΚng tι phía mình. Nʺu ngʇΫi thuê kʺt thúc thοc hi˂n công 
vi˂c cho chε cho thuê tι lý do nghiêm trΚng, thì vi˂c thuê cŁn hΧ không kʺt thúc, mà sʸ
Ľʇαc chuyʾn sang thành vi˂c thuê không thΫi hʜn

c) ThΜa thuʨn bʬng vŁn bʞn vʼ kʺt thúc hαp ĽΠng giνa chε nhà và ngʇΫi thuê, 
Ľiʼu này không phγ thuΧc thΫi gian. 

d) VŁn bʞn kʺt thúc hαp ĽΠng tι phía ngʇΫi thuê nhà 
Trong vŁn bʞn này phʞi thʾ hi˂n rõ thΫi hʜn thuê nhà kʺt thúc. ThΫi hʜn kʺt thúc hαp
ĽΠng không Ľʇαc ngʪn hʅn 3 tháng và phʞi kʺt thúc bʬng ngày cuΞi cùng cεa tháng. 
ThΫi hʜn kʺt thúc bʪt Ľʢu bʬng ngày Ľʢu tiên cεa tháng tiʺp theo, khi ngʇΫi thη hai nhʨn
Ľʇαc tin thông báo. NgʇΫi thuê nhà không cʢn thông báo lý do kʺt thúc hαp ĽΠng.

e) VŁn bʞn kʺt thúc hαp ĽΠng tι phía chε cho thuê 
Chε cho thuê ch˄ có thʾ kʺt thúc hαp ĽΠng bʬng nhνng lý do Ľʇαc trích dʦn trong bΧ luʨt
dân sο. Luʨt dân sο trong Ľiʼu § 711a , chε cho thuê có thʾ hεy hαp ĽΠng vΩi sο ĽΠng ý 
cεa tòa án trong nhνng trʇΫng hαp sau Ľây:

a) chε cho thuê cʢn nhà cho bʞn thân, vα (chΠng), con cái, cháu, dâu rʾ, bΞ mʴ hoʲc hΚ
hàng mình, 
b) ngʇΫi thuê nhà thôi không làm cho chε nhà nνa và chε nhà cʢn nhà công vγ cho 
ngʇΫi khác sʸ làm cho mình, 
c) vì lαi ích công cΧng phʞi sλ dγng nhà hoʲc nhà cʢn Ľʇαc sλa chνa, 
d) nʺu Ľó là cŁn hΧ có liên quan Ľʺn phʢn xây dοng cεa di˂n tích Ľʇαc xác Ľˆnh Ľʇa vào 
kinh doanh và ngʇΫi thuê hoʲc chε thuê nhà cʢn Ľʇa di˂n tích Ľó vào sλ dγng.
Trong nhνng trʇΫng hαp Ľó ngʇΫi thuê nhà có quyʼn yêu cʢu cŁn hΧ thay thʺ.

Trong nhνng trʇΫng hαp khác sau Ľây chε nhà có thʾ kʺt thúc hαp ĽΠng không cʢn sο
ĽΠng ý cεa tòa án: 

a) ngʇΫi thuê hoʲc nhνng ngʇΫi έ cùng mʲc dù Ľã Ľʇαc cʞnh báo bʬng vŁn bʞn vʦn tiʺp
tγc vi phʜm nΧi qui nhà έ,
b) khi ngʇΫi thuê vi phʜm trách nhi˂m cεa mình trong vi˂c trʞ tiʼn nhà, và Ľʲc bi˂t trong 
trʇΫng hαp không trʞ tiʼn thuê nhà và tiʼn chi phí dˆch vγ liên quan Ľʺn sλ dγng cŁn hΧ
có giá trˆ bʬng ba tháng tiʼn nhà và phí dˆch vγ,
c) ngʇΫi thuê nhà sέ hνu hai cŁn hΧ trέ lên, 
d)  ngʇΫi thuê không sλ dγng nhà mà không có lý do Ľʲc bi˂t hoʲc sλ dγng rʠt hãn hνu, 
e)cŁn hΧ hoʲc nhà Ľó dành cho ngʇΫi tàn tʨt và ngʇΫi thuê nhà không thuΧc di˂n ngʇΫi
tàn tʨt. 

Trong nhνng trʇΫng hαp trên, ngʇΫi thuê không có quyʼn yêu cʢu cŁn hΧ thay thʺ.
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Luʨt cƶng tʜo Ľiʼu ki˂n Ľʾ ngʇΫi thuê nhà có thʾ bʞo v˂ quyʼn cεa mình trʇΩc tòa án 
bʬng khiʺu nʜi sο không hαp l˂ cεa vi˂c kʺt thúc hαp ĽΠng cεa chε nhà. Trong trʇΫng 
hαp Ľó, ngʇΫi thuê không bʪt buΧc phʞi dΚn khΜi nhà, nʺu Ľʇa khiʺu nʜi trong thΫi hʜn
60 ngày tính tι ngày nhʨn Ľʇαc báo hεy hαp ĽΠng và tòa án chʇa có quyʺt Ľˆnh chính 
thηc. 

f) Ngoài ra hαp ĽΠng thuê cŁn hΧ có thʾ kʺt thúc khi ngʇΫi thuê nhà bˆ tλ vong (nʺu
hαp ĽΠng không Ľʇαc chuyʾn giao sang ngʇΫi khác trong gia Ľình – xem tiʺp έ dʇΩi)
hoʲc trong trʇΫng hαp cŁn hΧ chʠm dηt sο tΠn tʜi.

Khi kʺt thúc hαp ĽΠng và giao nhʨn nhà luôn luôn phʞi lʇu ý lʨp Biên bʞn giao nhʨn nhà, 
trong Ľó hai bên xác nhʨn sο giao nhʨn nhà và tình trʜng cεa nó. Trong biên bʞn nên ghi 
nhʨn các sΞ Ľo nŁng lʇαng, nʇΩc nʺu chúng Ľʇαc lʪp Ľʲt trong nhà, tình trʜng thanh 
toán hoʲc nα nʢn nʺu có. 

g) Khi nào hαp ĽΠng không kʺt thúc: 

1. Hαp ĽΠng không kʺt thúc bʬng vi˂c tο rΫi bΜ cŁn hΧ. Khi ngʇΫi thuê nhà cʢn chuyʾn
khΜi nhà trʇΩc khi kʺt thúc thΫi hʜn hαp ĽΠng, cʢn phʞi kʺt thúc theo nhνng nguyên tʪc
Ľã nêu trên, tΞt nhʠt là thông qua thΜa thuʨn vΩi chε cho thuê. Nʺu không làm nhʇ vʨy, 
hαp ĽΠng thuê vʦn tiʺp tγc có giá trˆ.
2. Hαp ĽΠng không kʺt thúc khi thay ĽΣi chε cho thuê (sέ hνu nhà hoʲc cŁn hΧ). Chε sέ
hνu mΩi Ľʞm nhʨn vai trò pháp lý cεa chε sέ hνu trʇΩc Ľó và không thʾ tο thay ĽΣi hoʲc
hεy hαp ĽΠng. 

6. Nhνng qui Ľˆnh pháp lý khác vʼ cho thuê cŁn hΧ

a) Hαp ĽΠng thuê chung cŁn hΧ

Hαp ĽΠng thuê chung cŁn hΧ xuʠt hi˂n chε yʺu dành cho cʲp vα chΠng. Luʨt qui Ľˆnh 
rʬng hαp ĽΠng thuê nhà tΠn tʜi cho cʞ hai vα chΠng, nʺu trong quá trình hôn nhân cʞ hai 
hoʲc mΧt trong hai ký hαp ĽΠng thuê nhà. 
Không phγ thuΧc vào thΫi gian nào hαp ĽΠng thuê nhà Ľʇαc ký hoʲc khi nào ĽŁng ký kʺt
hôn. Khi vα chΠng cʇΩi nhau chuyʾn Ľʺn cŁn hΧ chΠng (vα) mình Ľang έ trên cʅ sέ thuê 
nhà theo hαp ĽΠng sʸ trέ thành ngʇΫi thuê nhà chung. 

Sau khi ly dˆ, hai vα chΠng phʞi thΜa thuʨn vΩi nhau vʼ vi˂c tiʺp tγc sλ dγng cŁn hΧ. Nʺu
không thΜa thuʨn Ľʇαc vΩi nhau, tòa án sʸ quyʺt Ľˆnh dοa trên sο Ľʼ nghˆ cεa mΧt trong 
hai ngʇΫi. Tòa hεy hαp ĽΠng thuê nhà chung và quyʺt Ľˆnh vʼ vi˂c ngʇΫi nào sʸ là ngʇΫi
duy nhʠt thuê sλ dγng cŁn hΧ. NgʇΫi thη hai còn lʜi, không phʞi là ngʇΫi thuê nhà, phʞi
chuyʾn ra khΜi cŁn hΧ sau khi nhʨn Ľʇαc cŁn hΧ thay thʺ.
ņΞi vΩi cŁn hΧ hαp tác xã Ľʇαc qui Ľˆnh riêng. Nʺu trong quá trình hôn nhân, mΧt trong 
hai vα chΠng có Ľʇαc cŁn hΧ hαp tác xã thì cʞ hai trέ thành thành viên hαp tác xã nhà và 
hai vα chΠng thuê chung. Nʺu mΧt trong hai vα chΠng có Ľʇαc cŁn hΧ hαp tác xã trʇΩc
khi ĽŁng ký kʺt hôn thì cʞ hai vα chΠng trέ thành ngʇΫi thuê nhà chung khi kʺt hôn. 

Sau khi ly dˆ hai ngʇΫi phʞi thΜa thuʨn vʼ vi˂c sλ dγng tiʺp theo cŁn hΧ hαp tác xã. Nʺu
không thΜa thuʨn Ľʇαc vΩi nhau tòa án sʸ quyʺt Ľˆnh vʼ vi˂c Ľó. Trong Ľó có qui Ľˆnh 
rʬng nʺu mΧt trong hai ngʇΫi có Ľʇαc cŁn hΧ trʇΩc hôn nhân, ly dˆ sʸ chʠm dηt sο tΠn
tʜi cεa hαp ĽΠng thuê nhà chung. Quyʼn sλ dγng cŁn hΧ dành cho ngʇΫi có cŁn hΧ trʇΩc
hôn nhân. Khi phʞi quyʺt Ľˆnh, tòa án sʸ quan tâm trʇΩc hʺt Ľʺn lαi ích cεa trʶ vˆ thành 
niên và yêu cʢu ý kiʺn cεa hαp tác xã nhà. 
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Sλ dγng cŁn hΧ cεa cʲp sΞng chung
Nhνng ngʇΫi sΞng chung cʲp có ĽŁng ký, có quyʼn sλ dγng cŁn hΧ mà mΧt trong hai 
ngʇΫi Ľang thuê trong thΫi gian ĽŁng ký tΠn tʜi. Tʠt nhiên vi˂c ĽŁng ký sΞng chung 
không phát sinh hαp ĽΠng thuê nhà chung, ngay cʞ ĽΞi vΩi cŁn hΧ hαp tác xã. Khi kʺt
thúc ĽŁng ký cʲp sΞng chung ĽΠng thΫi cƶng kʺt thúc quyʼn sλ dγng cŁn hΧ ĽΞi vΩi
ngʇΫi không Ľηng tên thuê nhà. 

b) Trao ĽΣi cŁn hΧ

NgʇΫi thuê nhà có thʾ trao ĽΣi cŁn hΧ mình Ľang έ vΩi ngʇΫi thuê nhà khác. MΚi Ľiʼu
ki˂n thuê nhà ĽΞi vΩi cʞ hai cŁn hΧ cʢn phʞi Ľʇαc giν nguyên. Vi˂c trao ĽΣi cʢn thiʺt phʞi
Ľʇαc sο ĽΠng ý bʬng vŁn bʞn cεa chε cho thuê (không quan trΚng chε cho thuê là làng 
xã hay là chε sέ hνu khác). Nʺu mΧt trong nhνng chε cho thuê nhà không ĽΠng ý vΩi sο
trao ĽΣi, ngʇΫi thuê có thʾ yêu cʢu tòa án can thi˂p. Quyʺt Ľˆnh ĽΠng ý cεa tòa án thay 
thʺ cho ĽΠng ý cεa chε cho thuê vʼ vi˂c trao ĽΣi cŁn hΧ.

c) Chuyʾn ĽΣi hαp ĽΠng thuê cŁn hΧ

Nʺu ngʇΫi thuê cŁn hΧ bˆ tλ vong hoʲc rΫi bΜ vƙnh viˀn gia Ľình, hαp ĽΠng thuê nhà 
không chʠm dηt nʺu nhνng ngʇΫi Ľʇαc luʨt Ľˆnh sΞng cùng vΩi ngʇΫi Ľó. Nʺu vα (chΠng)
còn lʜi trong cŁn hΧ thuê chung cεa hai vα chΠng thì sʸ trέ thành ngʇΫi thuê duy nhʠt
cŁn hΧ Ľó. Nʺu cŁn hΧ không phʞi là cŁn hΧ thuê chung cεa hai vα chΠng, nhνng cá nhân 
sau có thʾ trέ thành ngʇΫi thuê chung cεa cŁn hΧ: con, bΞ mʴ, anh em, dâu rʾ. NgʇΫi Ľó
phʞi chηng minh Ľʇαc là sΞng trong gia Ľình vΩi ngʇΫi thuê nhà Ľã khuʠt vào Ľúng ngày 
mʠt Ľó và không có cŁn hΧ riêng cεa mình. 

Nhνng ngʇΫi khác – cháu và nhνng ngʇΫi chŁm sóc gia Ľình ngʇΫi thuê nhà Ľã khuʠt
hoʲc nhνng ngʇΫi phγ thuΧc nuôi dʇίng vΩi ngʇΫi Ľã khuʠt, nʺu chηng minh Ľʇαc Ľã
sΞng chung trong gia Ľình ít nhʠt 3 nŁm trʇΩc cái chʺt cεa ngʇΫi thuê nhà và không có 
nhà riêng. Luʨt ʇu tiên cháu cεa ngʇΫi thuê nhà Ľã mʠt. Nhνng ngʇΫi này không cʢn Ľε
Ľiʼu ki˂n sΞng chung trong gia Ľình 3 nŁm nʺu yêu cʢu tòa án can thi˂p quyʺt Ľˆnh theo 
nhνng Ľiʼu ki˂n thuʨn lαi riêng bi˂t.  

7. ņʲc trʇng riêng cεa vi˂c cho thuê nhà trên thˆ trʇΫng tο do 

Vi˂c thuê nhà trên cʅ sέ hαp ĽΠng cho thuê nhà tʜo cho ngʇΫi thuê nhà sο Σn Ľˆnh pháp 
lý vʼ nʅi έ cεa mình. ThΫi hʜn càng dài càng tΞt. Lαi thʺ nhʠt là hαp ĽΠng vô thΫi hʜn, 
loʜi hαp ĽΠng này ít Ľʇαc áp dγng vΩi nhνng hαp ĽΠng mΩi. Phʢn lΩn nhνng công dân 
Czech Ľang έ trong nhνng cŁn hΧ Ľi thuê, dʇΩi dʜng hαp ĽΠng vô thΫi hʜn vΩi tiʼn nhà 
Ľʇαc nhà nʇΩc Ľiʼu ch˄nh. Ch˄ rʠt ít ngʇΫi Czech Ľi tìm nhà thuê trên thˆ trʇΫng tο do, vì 
khi so sánh vΩi giá thuê nhà Ľʇαc nhà nʇΩc Ľiʼu ch˄nh thì giá thuê Ľó Ľʪt hʅn. ņΞi vΩi
ngʇΫi ngoʜi quΞc, thuê nhà trên thˆ trʇΫng tο do thʇΫng là lοa chΚn duy nhʠt. Giá thuê 
nhà trên thˆ trʇΫng tο do Ľʇαc Ľiʼu khiʾn theo nguyên lý cung cʢu và giá thuê nhà rʠt
khác nhau έ nhνng nʅi khác nhau. 

Vì lý do luʨt qui Ľˆnh chʲt chʸ nhνng Ľiʼu ki˂n cεa hαp ĽΠng thuê nhà và thΫi hʜn kʺt
thúc, thοc tʺ trên thˆ trʇΫng tο do, hαp ĽΠng thuê nhà Ľʇαc ký vΩi thΫi hʜn ngʪn. Bʬng
cách Ľó chε thuê nhà muΞn tránh khΜi nhνng phiʼn phηc vΩi ngʇΫi thuê nhà vì hεy hαp
ĽΠng thuê nhà rʠt phηc tʜp. Có thʾ chε thuê nhà nói vΩi bʜn rʬng sʸ kéo dài hαp ĽΠng 
thuê nhà sau Ľó nʺu không có vʠn Ľʼ gì xʞy ra. Nʺu thΜa thuʨn Ľó không Ľʇαc ghi rõ 
trong hαp ĽΠng, thì Ľiʼu Ľó không có gì Ľʇαc Ľʞm bʞo và vi˂c kéo dài hαp ĽΠng phγ
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thuΧc hoàn toàn vào lòng tΞt cεa chε thuê nhà. Thông l˂ chε thuê nhà yêu cʢu trʞ tiʼn
nhà trʇΩc (ví dγ 6 tháng). 

Chuyʾn nhʇαng hαp ĽΠng thuê nhà vΩi tiʼn vào cλa

Thông tin mua bán hay quʞng cáo cεa vŁn phòng môi giΩi bʠt ĽΧng sʞn έ nhνng thành 
phΞ lΩn bʜn có thʾ thʠy tin thuê nhà vΩi tiʼn vào cλa. Tiʼn vào cλa có khi lên Ľʺn hàng 
trŁm nghìn Cuaron. VΩi sΞ tiʼn Ľó bʜn sʸ Ľʇαc ghi tên vào hαp ĽΠng thuê nhà vΩi giá 
Ľʇαc nhà nʇΩc Ľiʼu ch˄nh. Hαp ĽΠng thʇΫng Ľʇαc ký vô thΫi hʜn. Theo hai Ľiʼu ki˂n Ľó
thì trʞ tiʼn vào cλa là mΧt cách Ľʢu tʇ tài chính có lαi Ľʾ có chΥ έ Σn Ľˆnh.
Nʺu chε nhà ĽΠng ý ký hαp ĽΠng vΩi nhνng Ľiʼu ki˂n nhʇ vʨy, tʠt cʞ phγ thuΧc vào thΜa
thuʨn giνa các bên. 

Nʺu ngʇΫi cho thuê nhà chào mΫi cŁn hΧ Ľang έ nhʇ vʨy, Ľiʼu Ľó có nghƙa là anh ta 
không cʢn cŁn hΧ Ľó nνa và Ľúng ra phʞi trʞ lʜi cho chε thuê nhà. Sο chuyʾn ĽΣi Ľó
Ľʇαc coi là trao ĽΣi nhà hoʲc chuyʾn quyʼn sλ dγng gian dΞi. Nʺu chε thuê nhà (εy ban 
hoŁc chε tʇ nhân) ghi ngΫ vʼ sο chuyʾn ĽΣi không hαp l˂ sʸ tι chΞi chʠp thuʨn trao ĽΣi
Ľó. 
Trên quʞng cáo bʜn có thʾ thʠy tι „dekret“. TrʇΩc Ľây tι dekret Ľʇαc dùng Ľʾ ch˄ tài 
li˂u thʾ hi˂n quyʼn sλ dγng cŁn hΧ. Khái ni˂m Ľó hi˂n giΫ không Ľʇαc sλ dγng nνa và 
mΧt sΞ ngʇΫi dùng thay cho tι hαp ĽΠng thuê nhà 
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IV. THUÊ LʛI, CHUNG Cʆ VÀ DIˁN TÍCH KHÔNG DÙNG ņʽ ά

1.Thuê lʜi

Thuê lʜi nhà là hình thηc έ tʜm thΫi έ cŁn hΧ cεa ngʇΫi khác thuê nhʇng tʜm thΫi không 
sλ dγng. Có thʾ thuê lʜi toàn bΧ cŁn hΧ hoʲc mΧt phʢn cεa nó. NgʇΫi thuê nhà muΞn cho 
thuê lʜi cŁn hΧ hoʲc mΧt phʢn cεa nó phʞi Ľʇαc sο ĽΠng ý bʬng vŁn bʞn cεa chε cho 
thuê. Nʺu chε cho thuê không chʠp nhʨn, hαp ĽΠng thuê lʜi nhà không có giá trˆ.

Thuê lʜi nhà cεa hαp tác xã nhà Ľʇαc qui Ľˆnh bέi Ľiʼu l˂ cεa tιng hαp tác xã, theo Ľiʼu
l˂ có thʾ không cʢn sο ĽΠng ý cεa hαp tác xã. 

Hαp ĽΠng thuê lʜi nhà nên viʺt bʬng vŁn bʞn Ľʾ Ľʞm bʞo sο chʪc chʪn. Giá tiʼn thuê lʜi
hoàn toàn phγ thuΧc vào sο thΜa thuʨn giνa ngʇΫi thuê và ngʇΫi thuê lʜi. Chε yʺu bao 
gΠm các l˂ phí liên quan Ľʺn nʅi έ.

Hαp ĽΠng cho thuê lʜi nhà có thʾ ký kʺt có thΫi hʜn hoʲc không xác Ľˆnh thΫi hʜn cγ thʾ.
Hαp ĽΠng Ľiʼu ch˄nh các Ľiʼu ki˂n kʺt thúc hαp ĽΠng. Khi trong hαp ĽΠng nhνng Ľiʼu
ki˂n Ľó không Ľʇαc thΜa thuʨn trʇΩc, có thʾ hεy hαp ĽΠng không cʢn lý do. Hαp ĽΠng 
cho thuê lʜi có thΫi hʜn kʺt thúc khi qua thΫi gian Ľó. Hαp ĽΠng cho thuê lʜi cƶng kʺt
thúc khi hαp ĽΠng thuê nhà chính kʺt thúc. 
Mʦu hαp ĽΠng thuê lʜi nhà Ľʇαc kèm theo trong phγ lγc έ dʇΩi.

Chε cho thuê (có thʾ là εy ban quʨn, huy˂n hoʲc chε tʇ nhân) thʇΫng coi vi˂c cho thuê 
lʜi cŁn hΧ hoʲc tιng phʢn cεa nó nhʇ cách làm giàu không chính Ľáng cεa ngʇΫi Ľang 
thuê nhà, Ľʲc bi˂t trong trʇΫng hαp cŁn hΧ có giá thuê Ľʇαc Ľiʼu ch˄nh bέi nhà nʇΩc. Vì 
vʨy chε cho thuê không chʠp nhʨn vi˂c cho thuê lʜi. Bʜn có thʾ bʪt gʲp quʞng cáo cho 
thuê lʜi nhà nhʇng không có sο chʠp thuʨn cεa chε cho thuê nhà. Trong trʇΫng hαp Ľó, 
hαp ĽΠng thuê lʜi nhà không có giá trˆ và vi˂c sλ dγng cŁn hΧ và các phʢn cεa nó không 
Ľʇαc sο bʞo v˂ cεa pháp luʨt.

2. Chung cʇ

Tʜi CΧng hòa Czech có hai loʜi chung cʇ Ľʇαc Ľiʼu ch˄nh bέi nhνng qui Ľˆnh khác nhau 
cεa bΧ luʨt dân sο

– Chung cʇ Ľʇαc qui Ľˆnh làm nʅi έ dài hʜn. Trong nhνng chung cʇ này tΠn tʜi vi˂c thuê 
nhà thông qua hαp ĽΠng thuê nhà. Hαp ĽΠng thuê nhà Ľiʼu ch˄nh bʬng Ľiʼu 717 - 718 
luʨt dân sο. ά Ľây có thʾ ĽŁng ký Ľˆa ch˄ nhà έ. Tuy nhiên nhνng chung cʇ nhʇ vʨy có 
rʠt ít. 

– Chung cʇ phγc vγ mγc Ľích έ tʜm thΫi. Nhνng chung cʇ nhʇ vʨy bʜn có thʾ gʲp
thʇΫng xuyên hʅn. Bʜn có thʾ ký hαp ĽΠng thuê nhà vΩi Ľʜi di˂n chung cʇ.

Trong mΥi chung cʇ Ľʼu có NΧi qui cʢn phʞi Ľʇαc chʠp hành. ņΞi vΩi trʇΫng hαp vi phʜm
nΧi qui nghiêm trΚng hoʲc không trʞ tiʼn Ľúng hʜn, vi˂c thuê có thʾ bˆ chʠm dηt ngay 
lʨp tηc. NΧi qui chung cʇ qui Ľˆnh nhνng Ľiʼu ki˂n cho phép sλ dγng (nhʇ Ľʺn thŁm hΜi,
nuôi súc vʨt, gia Ľình Łn έ và trʶ em), qui Ľˆnh trách nhi˂m, nghƙa vγ sλ dγng di˂n tích 
chung cεa chung cʇ và ĽΞi xλ vΩi các thành viên khác sΞng cùng trong Ľó. 

CuΧc sΞng trong chung cʇ có nhiʼu mηc ĽΧ khác nhau. Có nʅi bʜn có thʾ thuê toàn bΧ
cŁn hΧ, có nʅi ch˄ là mΧt giʇΫng ngε trong phòng chung vΩi nhνng ngʇΫi khác. Trong 
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trʇΫng hαp Ľó mΥi cá nhân Ľʇαc thuê theo mΧt hαp ĽΠng riêng rʸ. Chung cʇ Ľʇαc trang 
bˆ ĽΠ gΥ, chŁn Ľ˂m và έ Ľây có khʞ nŁng nʠu nʇΩng trong bʺp chung. 

Thông tin vʼ nhνng chung cʇ này không Ľʇαc chính thηc công bΞ έ nʅi nào. Bʜn có thʾ
tìm Ľʇαc nhνng thông tin này trong mΧt vài vŁn phòng môi giΩi bʠt ĽΧng sʞn, hoʲc έ tʜi
trung tâm cung cʠp thông tin tʜi mΧt sΞ thành phΞ.

3. SΞng έ nhνng nʅi không dành cho mγc Ľích έ

Trong quá trình tìm nhà έ, bʜn có thʾ Ľʇαc giΩi thi˂u vào nhνng chΥ có nhνng Ľiʼu ki˂n
phù hαp Ľʾ έ, nhʇng mγc Ľích chính thηc không dành Ľʾ έ. ņó là nhνng di˂n tích vŁn
phòng, cλa hàng, nhà xʇέng v.v. hoʲc là nʅi ngh˄ dʇίng (nhà ngh˄ nhΜ). Tính chʠt cεa
tιng công trình xây dοng Ľó Ľʇαc xác Ľˆnh bέi bʞn thiʺt kʺ, cƶng nhʇ Biên bʞn hoàn 
công – quyʺt Ľˆnh cεa Sέ xây dοng.

Nʺu bʜn muΞn sΞng trong nhνng chΥ nhʇ vʨy, bʜn phʞi ký hαp ĽΠng vΩi chε công trình. 
ņó không phʞi là Hαp ĽΠng thuê nhà mà là hαp ĽΠng thuê di˂n tích không dành cho mγc
Ľích έ (Ľiʼu 116/1990 Ttl., vʼ vi˂c cho thuê Ľi˂n tích không dành Ľʾ έ) hoʲc thuê nhà 
ngh˄ (Ľiʼu 663 Luʨt dân sο). Tính chʠt Ľʞm bʞo vʼ mʲt pháp lý cεa hαp ĽΠng Ľó kém 
hʅn so vΩi Hαp ĽΠng thuê nhà. Ví dγ έ Ľây không áp dγng bʠt cη qui Ľˆnh nào vʼ giá 
thuê nhà, kʺt thúc Hαp ĽΠng tι phía chε cho thuê cƶng Ľʅn giʞn hʅn nhiʼu. MΧt mʲt bʠt
lαi khác nνa là bʞn hαp ĽΠng Ľó sʸ không Ľʇαc các cʅ quan nhà nʇΩc công nhʨn nhʇ là 
Giʠy chηng nhʨn vʼ nʅi έ (ví dγ: Cʞnh sát ngoʜi kiʼu hoʲc Phòng bʞo hiʾm xã hΧi nhà 
nʇΩc). 

Có thʾ xʤy ra vi˂c chε nhà ký vΩi bʜn hαp ĽΠng thuê nhà mʲc dù nʅi Ľó mγc Ľích chính 
thηc không dành Ľʾ έ. Trong trʇΫng hαp Ľó hαp ĽΠng thuê nhà vô giá trˆ. Nʺu bʜn có 
nghi ngΫ nào Ľó vʼ di˂n tích Ľʇαc giΩi thi˂u có thοc sο Ľʇαc dành Ľʾ έ hay không, hãy 
yêu cʢu chε cho thuê xuʠt trình Biên bʞn hoàn công.  
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V. THÔNG BÁO NʄI Cʆ TRÚ

Tʜi Ľˆa phʇʅng nʅi bʜn έ, bʜn phʞi thông báo cho cʞnh sát ngoʜi kiʼu vʼ Ľˆa ch˄ cʇ trú 
cεa mình. 

Tùy theo hình thηc nhà έ cεa bʜn, giʠy tΫ Ľʾ ngʇΫi nʇΩc ngoài chηng minh nʅi cʇ trú 
thʇΫng bao gΠm:
– công chηng hαp ĽΠng thuê nhà 
– công chηng hαp ĽΠng cho thuê lʜi nhà và kèm theo sο ĽΠng ý bʬng vŁn bʞn cεa chε sέ
hνu nhà 
– bʞn gΞc chηng nhʨn cεa công trình thuê nhà, vΩi Ľiʼu ki˂n ghi rõ chηc nŁng cho ngʇΫi
ngoʜi quΞc thuê, ghi rõ thΫi gian sλ dγng
– bʞn tuyên th˂ danh dο kèm theo chν ký công chηng cεa chε nhà cho thuê và giʠy
chηng nhʨn sέ hνu bʠt ĽΧng sʞn (giʠy chηng nhʨn ņˆa chính) 

Trong trʇΫng hαp bʜn muΞn ĽŁng ký Ľˆa ch˄ vΩi ngʇΫi Ľang thuê nhà, bʜn cʢn sο ĽΠng ý 
cεa ngʇΫi thuê Ľó ĽΠng thΫi vΩi sο ĽΠng ý cεa chε sέ hνu (chε cho thuê nhà) chʠp nhʨn
bʜn έ Ľó. 

Nʺu bʜn muΞn ĽŁng ký vào Ľˆa ch˄ cεa thành viên gia Ľình có hαp ĽΠng nhà, ch˄ cʢn phʞi
xuʠt trình hαp ĽΠng nhà và giʠy tΫ chηng tΜ mΞi liên quan là thành viên gia Ľình. 

Mʦu giʠy tΫ ĽŁng ký Ľˆa ch˄ không Ľʇαc qui Ľˆnh chính xác trong luʨt cʇ trú và Ľiʼu Ľó
phγ thuΧc vào Cʞnh sát ngoʜi kiʼu có công nhʨn sο hαp l˂ cεa giʠy tΫ Ľʇαc xuʠt trình. 
Trong trʇΫng hαp nghi ngΫ Cʞnh sát ngoʜi kiʼu có thʾ yêu cʢu thêm nhνng giʠy tΫ khác 
bΣ sung. 

ThΫi hʜn giʠy tΫ ĽŁng ký còn tác dγng Ľóng vai trò quan trΚng. Nʺu bʜn έ Czech trên cʅ
sέ thˆ thοc cʇ trú dài hʅn 90 ngày và bʜn có giʠy nhà έ thΫi hʜn ngʪn hʅn 1 nŁm, bʜn sʸ
Ľʇαc cʠp Ľʇαc thˆ thοc có thΫi hʜn bʬng thΫi hʜn cεa giʠy nhà έ.
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VI. ņŀNG KÝ Sκ DβNG NŀNG LʆΰNG VÀ CÁC D˅CH Vβ KÈM THEO KHÁC 

TrʇΩc khi dΚn Ľʺn nhà mΩi cʢn phʞi ĽŁng ký tiêu thγ nŁng lʇαng. Vi˂c ĽŁng ký tiêu thγ
Ľi˂n và khí ĽΞt có thʾ kéo dài vài ngày và Ľôi khi có trʇΫng hαp Ľʺn hàng tuʢn. Vì vʨy
trʇΩc khi dΚn Ľʺn nhà mΩi cʢn phʞi sʪp xʺp thΫi gian thích hαp Ľʾ ĽŁng ký hoʲc phʞi tính 
Ľʺn khʞ nŁng έ trong nhà vài ngày thiʺu Ľi˂n, khí ĽΞt. 

1. ņŁng ký sλ dγng nŁng lʇαng Ľi˂n

Bʜn có thʾ ĽŁng ký tiêu thγ Ľi˂n tʜi các Sέ cung ηng Ľi˂n lοc cεa tιng vùng (thʇΫng
Ľʇαc phân bΣ theo các t˄nh, hoʲc nhiʼu t˄nh – Sέ Ľi˂n Praha, Trung Ti˂p, Bʪc Môrava 
v.v.) tùy theo Ľˆa ch˄ cεa bʜn. Khi ĽŁng ký bʜn phʞi trʞ tiʼn l˂ phí và xác Ľˆnh khoʞn tiʼn
trʞ trʇΩc hàng tháng. Sau Ľó sʸ có kχ thuʨt viên Ľʺn lʪp Ľi˂n kʺ. ThΫi hʜn lʪp Ľʲt Ľi˂n
kʺ έ mΥi Sέ Ľi˂n tιng vùng rʠt khác nhau. 

Khi ĽŁng ký bʜn cʢn các giʠy tΫ sau: Ľiʼn Ľʢy Ľε giʠy ĽŁng ký tiêu thγ Ľi˂n nŁng, hαp
ĽΠng nhà (hoʲc giʠy sέ hνu nhà), giʠy chʠp thuʨn có chν ký cεa chε bʠt ĽΧng sʞn. Tiʺp
theo là trong nhνng cŁn hΧ mΩi hoʲc nhνng cŁn hΧ Ľi˂n kʺ Ľã bˆ tháo khΜi trên 6 tháng, 
phʞi Ľʇαc tiʺn hành kiʾm Ľˆnh kχ thuʨt ĽʇΫng truyʼn trʇΩc khi nΞi Ľi˂n. ά nhνng cŁn hΧ
khác, ngʇΫi ĽŁng ký tiêu thγ trʇΩc Ľó phʞi thông báo cʪt không tiêu thγ. Nʺu bʜn cʇ trú 
dʇΩi dʜng khác ngoài dʜng Ľˆnh cʇ dài hʜn hoʲc tˆ nʜn, bʜn cʢn thêm ngʇΫi bʞo lãnh, Ľó
là ngʇΫi Ľʞm bʞo khi bʜn ra khΜi lãnh thΣ mà vʦn còn nα tiʼn Ľi˂n, sʸ thanh toán khoʞn
tiʼn nα Ľó. NgʇΫi bʞo lãnh phʞi có quΞc tˆch Ti˂p và phʞi có mʲt tʜi thΫi Ľiʾm ký hαp
ĽΠng tʜi Sέ Ľi˂n lοc.

Giá Ľi˂n nŁng cho hΧ gia Ľình Ľʇαc xác Ľˆnh bέi chính phε Czech. Bʜn có thʾ chΚn tι
mΧt sΞ biʾu giá, tùy theo khΞi lʇαng tiêu thγ Ľi˂n nŁng, có nhνng biʾu giá ch˄ dành cho 
hΧ gia Ľình có tʠt cʞ các loʜi dγng cγ gia Ľình sλ dγng bʬng Ľi˂n. Nhân viên sέ Ľi˂n lοc
sʸ tʇ vʠn cho bʜn. Tiʼn Ľi˂n Ľʇαc trʞ tʜm ηng trʇΩc hàng tháng (Ľôi khi mΧt lʢn cho hai 
tháng hoʲc cho cʞ quí). Vi˂c thanh toán cho tΣng nŁng Ľã Ľʇαc tiêu thγ sʸ Ľʇαc Sέ Ľi˂n
gλi hóa Ľʅn tính cγ thʾ các khoʞn mγc Ľã Ľʇαc tiêu thγ, biên lai cho khoʞn tiʼn phʞi nΧp
bΣ sung và xác Ľˆnh lʜi khoʞn tiʼn phʞi trʞ trʇΩc hàng tháng.

2. ņŁng ký sλ dγng khí ĽΞt

ņʾ tiêu thγ thγ khí ĽΞt cʢn phʞi ĽŁng ký tʜi Công ty khí ĽΞt. ά mΥi t˄nh Ľʼu có Công ty 
riêng (ví dγ Công ty khí ĽΞt Trung Ti˂p v.v.). Khi ĽŁng ký bʜn cʢn có hαp ĽΠng nhà và 
phʞi trʞ l˂ phí nΞi ĽΠng hΠ Ľo khí ĽΞt. 

Giá khí ĽΞt cho hΧ gia Ľình Ľʇαc Chính phε Czech qui Ľˆnh. Khí ĽΞt Ľʇαc trʞ tʜm ηng 
trʇΩc theo hàng tháng và thanh toán toàn bΧ khΞi lʇαng tiêu thγ thʇΫng là mΥi nŁm mΧt
lʢn.

3. Nhνng dˆch vγ khác 

ņŁng ký tiêu thγ nʇΩc ch˄ cʢn trong trʇΫng hαp sΞng trong nhà gia Ľình bi˂t lʨp. ņŁng ký 
tʜi Công ty cʠp thoát nʇΩc (mΥi vùng Ľʼu có). 

ņʞm bʞo ĽΣ rác thʞi (thùng rác) cƶng ch˄ cʢn thiʺt ĽΞi vΩi nhà riêng bi˂t lʨp, cʢn phʞi
khai báo vΩi δy ban. Hi˂n nay mΥi vùng tο xác Ľˆnh tiʼn ĽΣ rác hàng nŁm theo Ľʢu ngʇΫi
hoʲc theo sΞ lʇαng thùng rác, trong cŁn nhà cεa bʜn tiʼn l˂ phí ĽΣ rác trên thοc tʺ sʸ do 
bʜn tο thanh toán hoʲc sʸ do chε cho thuê thanh toán cho bʜn.
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Khi έ thuê nhà cŁn hΧ hoʲc nhà hαp tác xã tiʼn nʇΩc và tiʼn ĽΣ rác thʇΫng Ľʇαc tính là 
các dˆch vγ kèm theo và thanh toán cho chε thuê nhà. 

4. ņʇΫng Ľi˂n thoʜi

Bʜn có thʾ yêu cʢu ĽŁng ký ĽʇΫng dây Ľi˂n thoʜi tʜi Công ty Telefonia O2 Czech 
Republic. Khi yêu cʢu bʜn cʢn có mʲt trοc tiʺp tʜi trγ sέ chi nhánh Công ty và cʢn thiʺt
phʞi trình hαp ĽΠng nhà. 

Nʺu bʜn là ngʇΫi thuê hoʲc thuê lʜi cŁn hΧ, trong Ľó Ľã có sʰn ĽʇΫng dây Ľiên thoʜi,
bʜn có thʾ chuyʾn sang tên mình sλ dγng sau khi Ľʇαc sο ĽΠng ý cεa chε thuê nhà. Khi 
Ľó ĽʇΫng Ľi˂n thoʜi sʸ Ľηng tên bʜn, các khoʞn thanh toán sʸ Ľʇαc gλi cho bʜn, tên bʜn
sʸ có trong danh bʜ Ľi˂n thoʜi. Nʺu chε thuê nhà không ĽΠng ý bʜn Ľηng tên (dù ch˄
tʜm thΫi), bʜn có thʾ thΜa thuʨn dˆch vγ „ĽΣi tên ngʇΫi thanh toán“, Ľó là dˆch vγ khi mà 
ĽʇΫng Ľi˂n thoʜi vʦn Ľηng tên chε nhà nhʇng các hóa Ľʅn Ľʇαc viʺt theo tên bʜn. ņiʼu
này thuʨn lαi khi bʜn kinh doanh ngay tʜi cŁn hΧ bʜn thuê. 

Khi trong cŁn hΧ Ľã có sʰn ĽʇΫng dây Ľi˂n thoʜi và có khoʞn nα ghi theo nó, nhà cung 
cʠp dˆch vγ Ľi˂n thoʜi sʸ yêu cʢu thanh toán công nα mà không quan tâm tΩi ai là ngʇΫi
gây nα. ņó là tình trʜng chε cho thuê nhà sα khi cho thuê nhà mΧt ngʇΫi lʜ bʠt kǐ nào 
Ľó. Vì vʨy bʜn luôn phʞi thΜa thuʨn trʇΩc vΩi chε thuê nhà vʼ sλ dγng ĽʇΫng Ľi˂n thoʜi
và hình thηc thanh toán. 
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VII. TÌNH HUΝNG NGOʛI Lˁ

1. Mâu thuʦn giνa ngʇΫi thuê và chε cho thuê 

Khi hαp ĽΠng thuê nhà không Ľʇαc tuân thε bέi bên ngʇΫi thuê nhà hoʲc chε cho thuê, 
cách tΞt nhʠt Ľʾ giʞi quyʺt vʠn Ľʼ theo con ĽʇΫng thΜa thuʨn không chính thηc. Khi 
không thΜa thuʨn Ľʇαc, bʜn có thʾ yêu cʢu tòa án can thi˂p.

2. Chε nhà xâm nhʨp vào nhà và ngŁn cʞn sλ dγng nhà 

Khi bʜn và chε cho thuê có mâu thuʦn sâu sʪc, có thʾ xʞy ra trʇΫng hαp chε cho thuê 
ĽΞi xλ vΩi bʜn trái luʨt và gây ra hành vi phʜm pháp xâm nhʨp vào nhà έ, cŁn hΧ, hoʲc
di˂n tích không dùng Ľʾ έ. Trong tình huΞng Ľó bʜn có thʾ yêu cʢu cʞnh sát, tòa án hoʲc
εy ban quʨn huy˂n can thi˂p. Cʞnh sát có nghƙa vγ nhʨn thông báo cεa bʜn và tiʺn hành 
Ľiʼu tra xem Ľó phʞi là hành ĽΧng phʜm pháp. Cγ thʾ có hai trʇΫng hαp có thʾ xʞy ra: 

– chε nhà xâm nhʨp trái phép vào cŁn hΧ

Chε nhà khi không có mʲt cεa bʜn ĽΧt nhʨp vào cŁn hΧ, thu dΚn ĽΠ Ľʜc cεa bʜn và thay 
Σ khóa. Khi bʜn gΚi thα khóa Ľʺn, có thʾ hΚ yêu cʢu giʠy tΫ chηng minh bʜn có quyʼn sλ
dγng cŁn hΧ Ľó Ľʾ mέ cλa (hαp ĽΠng thuê nhà hoʲc thuê lʜi nhà). Trong trʇΫng hαp bʜn
không thʾ xuʠt trình giʠy tΫ liên quan và thα khóa tι chΞi mέ cλa, cʢn phʞi liên h˂ vΩi εy
ban quʨn, huy˂n cεa mình và yêu cʢu sο giúp Ľί bʞo v˂ vi˂c xâm phʜm Ľʺn trʜng thái 
bình Σn (theo Ľiʼu 5 luʨt dân sο).

– ngŁn cʞn sλ dγng nhà 

Chε cho thuê nhà cʪt các dˆch vγ nΞi vào nhà (ví dγ nhʇ nʇΩc), hoʲc sλa chνa nhà theo 
mγc Ľích ngŁn cʞn sλ dγng cŁn hΧ. Nʺu chε thuê nhà không có giʠy phép sλa chνa xây 
dοng thích hαp cεa Sέ xây dοng thì Ľây là hành ĽΧng ngŁn cʞn trái phép ngʇΫi thuê nhà 
sλ dγng cŁn hΧ. Kʾ cʞ trong trʇΫng hαp này, bʜn có thʾ liên h˂ vΩi εy ban quʨn, huy˂n
tʜi Ľˆa phʇʅng hoʲc vΩi tòa án can thi˂p. 

3. HΜng nʇΩc, khí ĽΞt, hΜa hoʜn

Khi xuʠt hi˂n hΜng hóc trong cŁn hΧ bʜn Ľang έ mà bʜn không có mʲt έ nhà, chε thuê 
nhà có thʾ mέ cλa nhʬm mγc Ľích loʜi bΜ hΜng hóc Ľó. Trong trʇΫng hαp Ľó chε thuê 
nhà có nghƙa vγ thông báo ngay lʨp tηc cho bʜn và khi mέ cλa phʞi lʨp biên bʞn có chν
ký cεa tʠt cʞ các bên tham gia. 

4. Mʠt chΥ έ

Nʺu bʜn ĽΧt ngΧt mʠt chΥ έ cεa mình và bʜn không thʾ yêu cʢu sο trα giúp cεa bʜn bè, 
rʠt tiʺc bʜn có rʠt ít khʞ nŁng tìm sο giúp Ľί tι mΧt cʅ quan nào Ľó. Khʞ nŁng Ľʢu tiên 
bʜn có thʾ tìm Ľʺn chung cʇ có dˆch vγ cho thuê. Nʺu còn chΥ trΞng, bʜn có thʾ έ Ľʇαc
ngay. Nʺu bʜn có con nhΜ bʜn có thʾ yêu cʢu sʪp Ľʲt chΥ έ tʜi chung cʇ dành cho bà mʴ
trʶ em. Nhνng chung cʇ nhʇ vʨy thʇΫng nʬm trong h˂ thΞng dˆch vγ xã hΧi cεa thành 
phΞ, vì vʨy Ľiʼu ki˂n Ľʾ Ľʇαc chʠp nhʨn έ Ľó là phʞi có giʠy phép Ľˆnh cʇ lâu dài tʜi
Czech. 
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Khʞ nŁng nνa là có thʾ nhΫ nhνng tΣ chηc tι thi˂n, tʜi nhνng nʅi Ľó không áp dγng 
nhνng Ľiʼu ki˂n ngʲt nghèo nhʇ vʨy. Tʜi Ti˂p có nhνng chung cʇ hoʜt ĽΧng tι thi˂n nhʇ
vʨy tʜi nhiʼu thành phΞ thuΧc vʼ Quƙ tι thi˂n Thiên chúa giáo Czech, Dòng giáo phái 
phúc âm Czech, Quân ĽΧi cηu tʺ, NguΠn hy vΚng. Nhνng chung cʇ tι thi˂n chε yʺu cung 
cʠp nʅi έ ngʪn hʜn cho nhνng ngʇΫi vô gia cʇ trong tình trʜng khʤn cʠp. Nʅi Ľó thʇΫng 
Ľʇαc gΚi là nhà tˆ nʜn.

ņʾ Ľʇαc έ nhνng nʅi Ľó, cʢn phʞi có Ľʢy Ľε giʠy tΫ tùy thân. 
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VIII. NHμNG THÔNG TIN HμU ÍCH KHÁC 

1. Quχ tiʺt ki˂m xây dοng

Quχ tiʺt ki˂m xây dοng là hình thηc Ľʢu tʇ tài chính cho chΥ έ thông dγng nhʠt tʜi
Czech. Nguyên tʪc tiʺt ki˂m xây dοng là nhà nʇΩc cung ηng cho mΥi khách hàng cεa quχ
tiʺt ki˂m xây dοng trα cʠp bʬng 15% khoʞn tiʼn tiʺt ki˂m Ľʇαc mΥi nŁm (có thʾ lên Ľʺn
3000 Cuaron) vΩi Ľiʼu ki˂n phʞi ký hαp ĽΠng tiʺt ki˂m trong thΫi hʜn dài 6 nŁm. Sau thΫi
hʜn Ľó có thʾ rút tiʼn tiʺt ki˂m vΩi lãi suʠt, trα cʠp nhà nʇΩc và Ľʇαc vay ʇu Ľãi. Khoʞn
vay Ľó dùng Ľʾ mua nhà riêng hoʲc cŁn hΧ cho sέ hνu cá nhân, dùng Ľʾ chuyʾn nhʇαng 
quyʼn sέ hνu cŁn hΧ hαp tác xã hoʲc Ľʾ sλa chνa cŁn hΧ. MΥi cá nhân có giʠy phép Ľˆnh 
cʇ lâu dài tʜi Czech, Ľã Ľʇαc cʠp sΞ sinh hoʲc pháp nhân có ĽŁng ký trγ sέ hoʜt ĽΧng tʜi
Czech, Ľã Ľʇαc cʠp sΞ ĽŁng ký bέi cʅ quan hνu quan tʜi Czech Ľʼu có thʾ ký hαp ĽΠng
vΩi Quχ tiʺt ki˂m xây dοng. Trα cʠp chính phε có thʾ Ľʇαc cʠp cho công dân Liên minh 
Châu Âu có thʶ cʇ trú hoʲc giʠy xác nhʨn cʇ trú tʜi Czech, Ľã Ľʇαc cʠp sΞ sinh và kʾ cʞ
các cá nhân có giʠy phép Ľˆnh cʇ lâu dài, Ľã Ľʇαc cʠp sΞ sinh. 

Lãi suʠt khoʞn tiʼn tiʺt ki˂m Ľó và khoʞn trα cʠp chính phε Ľʇαc miˀn thuʺ thu nhʨp.

2. Vay tiʼn ngân hàng có thʺ chʠp

Vay thʺ chʠp là khoʞn tiʼn cεa ngân hàng dành cho ngʇΫi Ľi vay nα hoʲc cho cá nhân 
thη ba Ľʞm bʞo cho ngʇΫi Ľi vay. ņây là khoʞn nα cεa ngʇΫi Ľi vay hoʲc cεa ngʇΫi bʞo
lãnh vay, ngʇΫi Ľʞm bʞo quyʼn lαi cho ngân hàng thu hΠi nα trong trʇΫng hαp ngʇΫi Ľi
vay nα không thοc hi˂n Ľúng nghƙa vγ cεa mình, bʬng tài sʞn thʺ chʠp.

Vay thʺ chʠp là khoʞn cho vay Ľʾ mua cŁn hΧ, nhà riêng cho mγc Ľích έ hay dành cho 
nhνng sλa chνa, tôn tʜo xây dοng lΩn. Các ngân hàng cho vay thʺ chʠp theo nhνng Ľiʼu
ki˂n riêng bi˂t, thông thʇΫng yêu cʢu Ľʇαc thʺ chʠp bʬng bʠt ĽΧng sʞn xây dοng hoʲc
bʬng loʜi bʠt ĽΧng sʞn khác nʬm trên lãnh thΣ Czech. 

3. SIPO 

SIPO là tên viʺt tʪt cεa Sdružené inkaso plateb obyvatelstva (tʨp hαp các khoʞn thanh 
toán phí cεa công dân). Bʜn có thʾ Ľʺn bʇu Ľi˂n xin sΞ SIPO. Bʬng sΞ này bʜn thông 
báo cho công ty nŁng lʇαng, công ty khí ĽΞt, chε thuê nhà hoʲc cho bʇu Ľi˂n nʺu bʜn
Ľʲt báo v.v. tʠt cʞ các khoʞn thanh toán Ľʼ theo Ľˆa ch˄ cεa bʜn Ľʇαc tʨp hαp lʜi và 
trung tâm SIPO hàng tháng sʸ gλi vʼ mΧt hóa Ľʅn bao gΠm tʠt cʞ nhνng khoʞn Ľó. 

Ch˄ khi nào chε thuê nhà cƶng dùng dˆch vγ SIPO, bʜn mΩi có thʾ dùng sΞ Ľó Ľʾ trʞ tiʼn
nhà. 

H˂ thΞng SIPO xuʠt hi˂n trong thΫi gian ngʇΫi bình thʇΫng chʇa có sΞ tài khoʞn. Hi˂n
nay ta có thʾ Ľʅn giʞn hʅn sλ dγng l˂nh chuyʾn khoʞn ngân hàng Ľʾ trʞ các loʜi thanh 
toán. 

4. SΞ khai sinh 

ņʾ giʞi quyʺt phʢn lΩn các thε tγc hành chính έ CΧng hòa Czech mΚi ngʇΫi Ľʇαc xác Ľˆnh
nhân thân bʬng sΞ khai sinh. Vì vʨy chúng tôi khuyʺn nghˆ nên làm thε tγc xin sΞ khai 
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sinh. Nó hνu dγng cho mΚi công vi˂c liên quan vΩi cʅ quan công quyʼn, tuy nhiên Ľó
không phʞi là Ľiʼu bʪt buΧc. NgʇΫi nʇΩc ngoài có giʠy phép cʇ trú hoŁc có thˆ thοc trên 
90 ngày Ľʼu có thʾ xin sΞ khai sinh. ņʅn yêu cʢu cʠp nΧp cho Cγc ThΞng kê Czech. 

ņʅn kèm theo nhνng giʠy tΫ sau: 
– giʠy phép cʇ trú 
– giʠy khai sinh Ľʇαc dˆch, công chηng (nʺu bʜn vì mΧt lý do nào Ľó không thʾ xuʠt
trình Ľʇαc, ch˄ cʢn giʠy tuyên th˂ danh dο)

5. Trα cʠp nhà έ

Trα cʠp nhà έ là khoʞn tiʼn trα cʠp xã hΧi nhà nʇΩc, bʜn có quyʼn Ľʇαc yêu cʢu trα cʠp
vΩi Ľiʼu ki˂n bʜn là ngʇΫi ngoʜi quΞc có giʠy phép Ľˆnh cʇ lâu dài, ngʇΫi tσ nʜn hoʲc là 
ngʇΫi ngoʜi quΞc có thˆ thοc dài hʅn 90 ngày và bʜn Ľã sΞng έ Czech lâu hʅn 365 ngày. 
Bʜn nΧp Ľʅn yêu cʢu tʜi Phòng xã hΧi nhà nʇΩc thuΧc Ľˆa phʇʅng mình sinh sΞng. ņʾ có 
Ľʇαc trα cʠp này, bʜn phʞi chηng tΜ nhνng Ľiʾm sau: 

– rʬng bʜn ĽŁng ký thʇΫng trú tʜi Ľˆa ch˄ trên. Bʜn cʢn phʞi có Hαp ĽΠng thuê nhà hαp
l˂ hoʲc là Giʠy sέ hνu nhà. Trα cʠp nhà έ không cʠp cho trʇΫng hαp έ nhà thuê lʜi hoʲc
nhà trΚ. Trι trʇΫng hαp là nhνng nhà trΚ này Ľʇαc xác Ľˆnh cho mγc Ľích Ľˆnh cʇ lâu 
dài kèm theo Hαp ĽΠng cho thuê. 
– rʬng chi phí nhà έ cεa bʜn vʇαt quá Ľˆnh mηc Ľʇαc tính bʬng phép nhân cεa thu nhʨp
bình quân cεa gia Ľình vΩi h˂ sΞ 0,30 (έ Praha là 0,35), và trong Ľó, bΧi sΞ cεa thu 
nhʨp bình quân gia Ľình vΩi h˂ sΞ 0,30 (έ Praha là 0,35) không vʇαt quá Ľˆnh mηc chi 
phí trung bình dành Ľʾ έ.

Giá trˆ cεa trα cʠp nhà έ không phγ thuΧc vào nhνng khoʞn phʞi thanh toán tiʼn nhà. Trα
cʠp nhà έ Ľʇαc Ľiʼu ch˄nh theo Ľiʼu sΞ 117/1995 luʨt vʼ trα cʠp xã hΧi, theo nhνng qui 
Ľˆnh hi˂n hành. 

6. Bʞo hiʾm nhà έ

Nhνng Ľiʼu ki˂n sau Ľʇαc áp dγng chung cho Bʞo hiʾm nhà έ:

Trong trʇΫng hαp nʺu bʜn sέ hνu nhà hoʲc cŁn hΧ riêng, cʢn phʞi bʞo hiʾm bʠt ĽΧng
sʞn (còn gΚi là bʞo hiʾm xây dοng). ņó là bʜn bʞo hiʾm riêng cho công trình xây dοng. 
Nʺu bʜn muΞn bʞo hiʾm cʞ nhνng tài sʞn trong nhà hoʲc trong cŁn hΧ – ví dγ nhνng 
trang thiʺt bˆ nhʇ ĽΠ gΥ, ĽΠ Ľi˂n gia dγng v.v., ngoài bʞo hiʾm bʠt ĽΧng sʞn, bʜn phʞi
mua thêm bʞo hiʾm trang thiʺt bˆ gia Ľình.  

Nʺu bʜn có cŁn hΧ Ľi thuê, bʜn ch˄ có thʾ tính Ľʺn bʞo hiʾm trang thiʺt bˆ gia Ľình. Qua 
Ľó nhνng tài sʞn nʬm trong nhà cεa bʜn sʸ Ľʇαc bʞo hiʾm: ĽΠ gΥ va nhνng trang thiʺt
bˆ khác, ĽΠ Ľi˂n gia dγng, nν trang quí. Tiʺp theo bʜn có thʾ bʞo hiʾm trách nhi˂m do vô 
tình gây ra thi˂t hʜi vΩi hàng xóm trong cùng tòa nhà. Ngoài ra còn có các bʞo hiʾm
thông thʇΫng cho thi˂t hʜi gây ra bέi tác nhân nhʇ cháy, bão, nʇΩc và cʞ bʞo hiʾm vʼ
trΧm cʪp.

Khi ký hαp ĽΠng bʞo hiʾm cʢn lʇu ý Ľʺn khoʞn tiʼn Ľʇαc bʞo hiʾm – giá trˆ bʞo hiʾm. 
Khoʞn tiʼn này xác Ľˆnh Hãng bʞo hiʾm sʸ Ľʼn bù thi˂t hʜi tΩi giá trˆ bao nhiêu. Có mΧt
loʜi bʞo hiʾm có lαi là bʞo hiʾm theo giá mΩi, khi mà ĽΠ vʨt bˆ hΜng Ľʇαc thanh toán 
bʬng trˆ giá cεa ĽΠ vʨt mΩi tʜi thΫi Ľiʾm Ľʇαc bʞo hiʾm. Nʺu bʜn chΚn bʞo hiʾm càng 
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chʪc chʪn thì sΞ tiʼn phʞi trʞ hàng tháng càng cao. Tiʺp theo phʞi Ľʞm bʞo lΞi vào cŁn
hΧ Ľʇαc phòng bˆ tΞt nhʠt, tΞi thiʾu là bʬng khóa an toàn. 

7. Chʇʅng trình hΧi nhʨp quΞc gia dành cho ngʇΫi tˆ nʜn

Tʜi Czech có chʇʅng trình cεa nhà nʇΩc trα giúp vʼ nhà έ cho ngʇΫi tˆ nʜn, Ľó gΚi là 
Chʇʅng trình hΧi nhʨp quΞc gia. 

Chʇʅng trình Ľó Ľʇαc bΧ NΧi vγ sλa ĽΣi hàng nŁm. NgʇΫi ngoʜi quΞc có thʾ xin Ľʇαc trα
giúp cεa chʇʅng trình sau khi Ľʇαc công nhʨn hình thηc tˆ nʜn quΞc tʺ tʜi Czech và có 
vŁn bʞn yêu cʢu sο trα giúp cεa chʇʅng trình Ľó. Chʇʅng trình này không liên quan Ľʺn
nhνng ngʇΫi ngoʜi quΞc khác. Nguyên tʪc cεa chʇʅng trình là sο trα cʠp tài chính cεa
nhà nʇΩc dành cho ngʇΫi chε cŁn hΧ Ľã ký hαp ĽΠng thuê nhà cho ngʇΫi tˆ nʜn. 

Nʺu bʜn Ľʇαc công nhʨn hình thηc tˆ nʜn quΞc tʺ tʜi Czech, công chηc cεa BΧ nΧi vγ có 
thʾ ghi tên bʜn vào Chʇʅng trình hΧi nhʨp quΞc gia sau khi nhʨn Ľʇαc Ľʅn yêu cʢu.
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IX. HΛI VÀ ņÁP

1. Ai có thʾ giúp tôi tìm nhà tʜi Czech? 

ά Czech có nhiʼu vŁn phòng môi giΩi bʠt ĽΧng sʞn giúp bʜn tìm thuê hoʲc mua nhà. Khi 
mua nhà, vŁn phòng môi giΩi thʇΫng không yêu cʢu phí môi giΩi (vì hΚ Ľã lʠy tι phía 
ngʇΫi bán). Tuy nhiên, khi môi giΩi cho vi˂c thuê nhà, vŁn phòng yêu cʢu thanh toán 
khoʞn phí Ľˆnh trʇΩc có giá trˆ bʬng mΧt hoʲc vài tháng tiʼn nhà. Hʅn nνa giá tiʼn thuê 
nhà Ľʇαc thΜa thuʨn thông qua vŁn phòng môi giΩi thʇΫng cao hʅn. Lαi ích έ Ľây là vŁn
phòng môi giΩi Ľʞm bʞo dˆch vγ pháp lý và chuʤn bˆ hαp ĽΠng thuê nhà. Ngay cʞ trong 
trʇΫng hαp Ľó chúng tôi khuyên bʜn nên tʇ vʠn vΩi luʨt sʇ ĽΧc lʨp so vΩi vŁn phòng môi 
giΩi Ľó. 

Quʞng cáo trên báo chí, nhνng mʤu thông báo, internet cƶng có thʾ giúp Ľί bʜn. Bʜn có 
thʾ thuê nhà theo dʜng Ľˆnh cʇ nào cƶng Ľʇαc. CŁn hΧ ch˄ có thʾ mua khi bʜn có giʠy
phép cʇ trú Ľˆnh cʇ dài hʜn hoʲc bʜn Ľã Ľʇαc công nhʨn tσ nʜn. 

2. Tôi phʞi có hαp vŁn bʞn ĽΠng vʼ nhà tôi Ľang έ hay không? 

Chúng tôi khuyên bʜn nên luôn có hαp ĽΠng ký kʺt bʬng vŁn bʞn, dù Ľó là hαp ĽΠng 
thuê nhà hay Ľʇαc Ľˆnh nghƙa bʠt kǐ theo tên nào khác. Nʺu có mΧt ai Ľó cho bʜn thuê 
nhà lʠy tiʼn mà không có hαp ĽΠng vŁn bʞn, Ľiʼu Ľó khá mʜo hiʾm cho bʜn. Bʜn có thʾ
cʢn Ľʺn vŁn bʞn hαp ĽΠng khi làm vi˂c vΩi nhνng cʅ quan khác nhau. 

3. Tôi phʞi làm gì khi chε nhà cho thuê yêu cʢu trʞ trʇΩc vài tháng tiʼn
thuê nhà? 

Có thʾ có trʇΫng hαp chε nhà yêu cʢu trʞ trʇΩc tiʼn nhà mΧt thΫi gian nào Ľó, vʠn Ľʼ
này không vi phʜm pháp luʨt. Nhʇng cʢn thiʺt phʞi viʺt thΜa thuʨn vʼ Ľiʼu Ľó và chε
thuê nhà ký biên bʞn nhʨn tiʼn.

4. Hình thηc trʞ tiʼn nhà nhʇ thʺ nào? 

Giá trˆ tiʼn thuê nhà và hình thηc trʞ tiʼn Ľʇαc qui Ľˆnh trong hαp ĽΠng thuê nhà. Có thʾ
trʞ bʬng tiʼn mʲt hay chuyʾn khoʞn qua ngân hàng. Thông thʇΫng tiʼn thuê nhà Ľʇαc
trʞ hàng tháng và trʞ trʇΩc ngày cuΞi tháng Ľó.

5. Tôi phʞi làm gì khi hαp ĽΠng thuê nhà kʺt thúc? 

Vào ngày hαp ĽΠng nhà kʺt thúc bʜn phʞi dΚn khΜi nhà. Theo luʨt pháp bʜn không có bʠt
cη quyʼn lαi nào khác vΩi nhà Ľó. Bʜn phʞi tìm nhà mΩi hoʲc thΜa thuʨn vΩi chε thuê 
nhà (chε sέ hνu nhà) vʼ khʞ nŁng tiʺp tγc έ lʜi. Trong trʇΫng hαp ʠy bʜn phʞi ký hαp
ĽΠng mΩi. 

Khi dΚn nhà cʢn phʞi giao nhà, chìa khóa cŁn hΧ và khóa cʞ tòa nhà cùng vΩi các trang 
thiʺt bˆ trοc tiʺp cho chε thuê nhà. ņΠng thΫi cʢn thiʺt phʞi lʨp biên bʞn giao nhʨn nhà, 
trong Ľó ghi rõ tình trʜng giao nhʨn và Ľã sλa chνa nhνng hΜng hóc trong nhà.
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6. Tôi có thʾ kʺt thúc thuê nhà trʇΩc thΫi hʜn hαp ĽΠng nhʇ thʺ nào? 

Bʜn phʞi yêu cʢu chε thuê nhà vʼ thΜa thuʨn kʺt thúc hαp ĽΠng. ThΜa thuʨn kʺt thúc 
hαp ĽΠng thuê nhà phʞi Ľʇαc lʨp bʬng vŁn bʞn, Ľˆnh rõ ngày thuê nhà kʺt thúc. Ngày Ľó
có thʾ tùy lοa chΚn theo thΜa thuʨn vΩi chε thuê nhà. 

Nʺu chε thuê nhà không muΞn thΜa thuʨn vΩi bʜn vʼ chʠm dηt thuê nhà, bʜn có thʾ thôi 
không thuê nhà mà không cʢn sο chʠp thuʨn cεa chε nhà bʬng cách gλi cho chε thuê 
nhà vŁn bʞn báo hεy hαp ĽΠng thuê nhà. Theo luʨt Ľˆnh, hεy hαp ĽΠng bʬng cách này 
phʞi giν thΫi hʜn qui Ľˆnh ba tháng, thΫi hʜn này không thʾ rút ngʪn. ThΫi hʜn hεy hαp
ĽΠng bʪt Ľʢu tι ngày mΠng mΧt tháng tiʺp theo cεa tháng Ľã chuyʾn thông báo hεy cho 
chε thuê nhà. 

7. Khai báo cʇ trú cho ngʇΫi έ chung nhà nhʇ thʺ nào?  

Nʺu bʜn là chε cŁn hΧ (nhà riêng), thông báo vʼ ngʇΫi έ chung cho cʞnh sát ngoʜi kiʼu
ch˄ cʢn nΧp thông báo danh dο và giʠy Ľˆa chính chηng tΜ rʬng bʜn là chε nhà riêng (cŁn
hΧ Ľó). Nʺu bʠt ĽΧng sʞn có nhiʼu chε sέ hνu ghi trong giʠy Ľˆa chính, cʢn phʞi có giʠy
thông báo danh dο cεa tʠt cʞ nhνng ngʇΫi Ľó.

TrʇΫng hαp bʜn có hαp ĽΠng thuê nhà, bʜn có thʾ viʺt giʠy thông báo danh dο cho ngʇΫi
ngoʜi quΞc έ chung phòng gλi tΩi cʞnh sát ngoʜi kiʼu, rʬng bʜn tʜo Ľiʼu ki˂n chΥ έ cho 
ngʇΫi Ľó trong cŁn hΧ Ľi thuê cεa mình, ĽΠng thΫi kèm theo hαp ĽΠng thuê nhà cεa bʜn. 
Bʜn cƶng phʞi xuʠt trình sο chʠp thuʨn cεa chε cho thuê nhà. Cʞnh sát ngoʜi kiʼu yêu 
cʢu tʠt cʞ nhνng tài li˂u Ľó Ľʇαc sao công chηng.

8. Làm thʺ nào khi hàng xóm cʇ xλ bʠt hòa?  

Khi hàng xóm cʇ xλ bʠt hòa mà không giʞi quyʺt Ľʇαc bʬng hòa giʞi, bʜn có thʾ yêu cʢu
Cʞnh sát Czech giúp Ľί. Bʜn cƶng có thʾ thông báo hành vi Ľó cho chε thuê nhà. Hành 
vi cʇ xλ bʠt hòa có tính nghiêm trΚng và tái diˀn cƶng có thʾ là lý do Ľʾ chε thuê nhà 
hεy hαp ĽΠng thuê nhà ĽΞi vΩi ngʇΫi hàng xóm Ľó. TrʇΫng hαp này không cʢn quyʺt
Ľˆnh cεa tòa án và không có quyʼn yêu cʢu cŁn hΧ thay thʺ.

9. Tôi nhΫ cʨy ai khi chε thuê nhà vi phʜm qui Ľˆnh pháp lý và không 
giν Ľúng Ľiʼu ki˂n trong hαp ĽΠng thuê? 

TrʇΩc hʺt, bʜn nên tìm hiʾu rõ lý do hành vi cεa chε thuê nhà. Nʺu Ľiʼu Ľó không hi˂u
quʞ, bʜn có thʾ nhΫ sο can thi˂p cεa tòa án. Nhνng vʠn Ľʼ tranh chʠp cʢn phʞi có giʠy
tΫ vŁn bʞn, Ľʲc bi˂t các vŁn bʞn nhʪc nhέ hành vi không thích hαp, bʜn giν lʜi bʞn sao. 
Sʸ có lαi hʅn khi tham vʠn cùng luʨt sʇ và tùy trʇΫng hαp nên yêu cʢu sο có mʲt cεa hΚ
khi bàn thʞo vΩi chε thuê nhà 

10. Trong trʇΫng hαp nào tôi phʞi cho phép vào nhà?  

Bʜn phʞi tʜo Ľiʼu ki˂n cho chε thuê nhà hoʲc Ľʜi di˂n chính thηc cεa chε nhà vào nhà 
mình trong nhνng trʇΫng hαp sau: 

a) Chε cho thuê vào kiʾm tra xem cŁn hΧ có Ľʇαc sλ dγng hαp lý không, 
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b) Vào nhà nhʬm mγc Ľích sλa chνa cʢn thiʺt trong cŁn hΧ do chε thuê nhà thοc hi˂n
và thanh toán, 
c) Vào nhà nhʬm mγc Ľích lʪp Ľʲt, bʞo trì nhνng thiʺt bˆ Ľo Ľʜc, Ľiʼu khiʾn nʇΩc nóng, 
cʠp nhi˂t nŁng, ghi sΞ Ľo ĽΠng hΠ,
d) Vào nhà vì mγc Ľích xem nhà cεa ngʇΫi muΞn thuê mΩi trong trʇΫng hαp kʺt thúc 
hαp ĽΠng và bàn giao cŁn hΧ.
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X. NHμNG QUY ņ˅NH PHÁP LÝ CÓ LIÊN QUAN ņʹN NHÀ ά

1. Thuê cŁn hΧ

- Luʨt sΞ 40/1964 Ttl., Luʨt dân sο, cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh sau Ľó, Ľʲc bi˂t là 

- ņiʼu 685 - 716 – quy Ľˆnh Ľʲc bi˂t vʼ vi˂c thuê cŁn hΧ

- ņiʼu 717 - 718 – thuê nhνng nʅi έ có trang thiʺt bˆ dành cho vi˂c thʇΫng trú 

- ņiʼu 719 – cho thuê lʜi

- Ch˄ thˆ cεa Chính phε sΞ 258/1995 Ttl., Luʨt dân sο thi hành (nhνng sλa chνa lʲt
vʲt và nhνng chi phí liên quan tΩi vi˂c bʞo dʇίng cŁn hΧ)

2. Sέ hνu cŁn hΧ

- Luʨt sΞ 72/1994 Ttl., vʼ sέ hνu cŁn hΧ, cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh sau Ľó, Ľʲc bi˂t là 
luʨt sΞ 103/2000 Ttl. và luʨt sΞ 171/2005 Ttl. 

- Ch˄ thˆ cεa Chính phε sΞ 371/2004 Ttl., ch˄ thˆ này Ľʇa ra mʦu Ľiʼu l˂ tΣ chηc
nhνng ngʇΫi sέ hνu, trong vŁn bʞn ch˄ thˆ cεa Chính phε sΞ 151/2006 Ttl.  

- Luʨt sΞ 265/1992 Ttl., vʼ ĽŁng ký quyʼn sέ hνu và nhνng quyʼn khác cho bʠt ĽΧng 
sʞn, cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh sau Ľó

- Luʨt sΞ 344/1992 Ttl., vʼ Ľˆa chính bʪt ĽΧng sʞn CΧng hòa Czech (luʨt Ľˆa chính), 
cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh sau Ľó

3. Nhνng cŁn hΧ hαp tác xã 

- Luʨt sΞ 513/1991 Ttl., luʨt kinh doanh, phʢn hai – các tΣ chηc kinh doanh và hαp
tác xã, Ľʲc bi˂t là Ľiʼu 221 tΩi 260 

- Nghˆ Ľˆnh cεa BΧ tài chính sΞ 85/1997 Ttl., vʼ tiʼn thuê cεa nhνng cŁn hΧ thuΧc vʼ
hαp tác xã xây dοng và vi˂c thanh toán cho vi˂c sλ dγng nhνng cŁn hΧ Ľó

4. Tiʼn thuê nhà và chi phí liên quan Ľʺn sinh hoʜt

- Luʨt sΞ 107/2006 Ttl., vʼ Ľʅn phʇʅng tŁng tiʼn thuê cŁn hΧ và vʼ sλa ĽΣi Luʨt
sΞ 40/1964 Ttl., Luʨt dân sο, cùng vΩi các qui Ľˆnh vʼ sau 

- Thông báo cεa BΧ Phát triʾn khu vοc sΞ 372/2001 Ttl., thông báo nhνng quy tʪc
cho vi˂c quyʺt toán nhνng chi phí nŁng lʇαng cho sʇέi ʠm và nhνng chi phí cho vi˂c
cung cʠp nʇΩc nóng giνa nhνng ngʇΫi tiêu thγ cuΞi cùng 

- Ch˄ thˆ cεa Chính phε sΞ 142/1994 Ttl., thiʺt lʨp mηc lãi xuʠt tι vi˂c kéo dài sο
thanh toán theo Luʨt dân sο, trong vŁn bʞn ch˄ thˆ cεa Chính phε sΞ 163/2005 Ttl. 
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5. Nhνng quy Ľˆnh pháp lý khác 

- Luʨt sΞ 183/2006 Ttl., vʼ bʞn ĽΠ Ľˆa chính và quy Ľˆnh xây dοng (luʨt xây dοng)

- Thông báo sΞ 526/2006 Ttl., thông báo Ľʇa ra mΧt vài quy Ľˆnh luʨt xây dοng trong 
quy Ľˆnh xây dοng

- Luʨt sΞ 455/1991 Ttl., vʼ kinh doanh (luʨt kinh doanh), cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh vʼ
sau.  

- Luʨt sΞ 116/1990 Ttl., vʼ thuê và cho thuê lʜi nhνng khu vοc không xác Ľˆnh Ľʾ έ,
cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh vʼ sau. 

- Luʨt sΞ 117/1995 Ttl., vʼ trα cʠp xã hΧi, cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh vʼ sau 

- Luʨt sΞ 110/2006 Ttl., vʼ mηc sΞng tΞi thiʾu, cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh vʼ sau 

- Luʨt sΞ 96/1993 Ttl., vʼ quχ tiʺt ki˂m xây dοng và trα cʠp cεa Nhà nʇΩc cho quχ
này, cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh vʼ sau 

- Luʨt sΞ 586/1992 Ttl., vʼ thuʺ thu nhʨp, cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh vʼ sau 

- Luʨt sΞ 219/1995 Ttl., Luʨt ngoʜi t˂, cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh vʼ sau 

- Luʨt sΞ 326/1999 Ttl., vʼ cʇ trú cεa ngʇΫi nʇΩc ngoài trên lãnh thΣ CΧng hòa Czech 
và vʼ sο thay ĽΣi mΧt sΞ luʨt, cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh vʼ sau  

- Luʨt sΞ 338/1992 Ttl., vʼ thuʺ tι bʠt ĽΧng sʞn, cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh vʼ sau 

- Luʨt sΞ 357/1992 Ttl., vʼ thuʺ thι kʺ, thuʺ quo tʲng và thuʺ chuyʾn nhʇαng bʠt
ĽΧng sʞn, cùng vΩi nhνng qui Ľˆnh vʼ sau
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XI. CHÚ GIʝI NHμNG Tθ VIʹT TʩT VÀ KHÁI NIˁM

nemovitost – Bʠt ĽΧng sʞn – mʞnh Ľʠt hoʲc phʢn xây dοng gʪn liʼn cΞ Ľˆnh trên mʲt
Ľʠt

OV – cŁn hΧ thuΧc sέ hνu tʇ nhân 

DR hoʲc DV – cŁn hΧ thuΧc sέ hνu hαp tác xã 

RD – ngôi nhà gia Ľình (dùng cho gia Ľình έ, nhʇng trong Ľó có thʾ có tΩi 3 cŁn hΧ)

umakartové jádro – Lõi lʪp ghép – dʜng cƶ cεa phòng tʪm và nhà v˂ sinh trong các ngôi 
nhà lʪp ghép. Có nghƙa là, cŁn hΧ trong thΫi gian mΩi Ľây không Ľʇαc nâng cʠp, cʞi tʜo. 

zdŊné jádro – Lõi Ľʇαc xây – có nghƙa là, tʇΫng nhà tʪm và nhà v˂ sinh trong ngôi nhà 
lʪp ghép Ľʇαc xây bʬng gʜch và tʇΫng Ľʇαc lát Ľá. CŁn hΧ này chʠt lʇαng hʅn cŁn hΧ có 
lõi lʪp ghép. 

RK – vŁn phòng môi giΩi bʠt ĽΧng sʞn

gars. – garsoniéra  (phòng Ľʅn) – cŁn hΧ có mΧt phòng không có phòng bʺp, ch˄ có bàn 
bʺp nhΜ hoʲc bʺp nʠu, nhà tʪm và nhà v˂ sinh  

k.k. – khu vοc bʺp, nhà bʺp nhΜ là mΧt bΧ phʨn cεa phòng khác 

B – ban công 

L – lodžie – tʇʅng tο nhʇ ban công 

T – terasa – mái hiên rΧng, sân thʇαng  

G – gara 

mezonet – cŁn hΧ có hai tʢng, cʢu thang bên trong cŁn hΧ

velikost bytu – ĽΧ lΩn cεa cŁn hΧ – sΞ thη nhʠt ch˄ sΞ phòng trong cŁn hΧ, sΞ thη hai là 
nhà bʺp. Sau gʜch chéo có thʾ là nhνng khoʞng không gian thuΧc cŁn hΧ.
(Ví dγ nhʇ: 2+1/B = có 2 phòng, bʺp và ban công, 3+k.k. = có 3 phòng và khu vοc bʺp,
1+0 = có 1 phòng không có bʺp (phòng Ľʅn), 4+l/T,G = có 4 phòng, bʺp, mái hiên và 
gara)

podlahová plocha – di˂n tích mʲt bʬng – là di˂n tích mʲt bʬng έ cεa cʞ cŁn hΧ tính bʬng
m2

nájem bez poplatkŢ – tiʼn thuê không có l˂ phí – ch˄ là tiʼn thuê nhà, nhνng chi phí cho 
các dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ Ľʇαc trʞ riêng bi˂t

nájem s poplatky – tiʼn thuê cùng vΩi l˂ phí – tiʼn thuê này Ľã bao gΠm tʠt cʞ các chi 
phí cho các dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ (SIPO/dˆch vγ/thu tiʼn – l˂ phí cho 
vi˂c sλ dγng nŁng lʇαng Ľi˂n, khí ĽΞt, nʇΩc, ĽΣ rác, Ľi˂n thoʜi)
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anuita – khái ni˂m này Ľʇαc sλ dγng cho nhνng cŁn hΧ hαp tác xã cho vi˂c trʞ dʢn tiʼn
vay ngân hàng, mà tiʼn này hαp tác xã (SBD) sλ dγng Ľʾ xây dοng các ngôi nhà. Phʢn
tiʼn mà các thành viên hαp tác xã phʞi trʞ dʢn Ľʇαc gΚi là „anuita“. Khi anuita bʬng 
không thì có nghƙa là phʢn trʞ góp Ľã thanh toán xong.  
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XII. PHβ LβC

1. Mʦu hαp ĽΠng thuê nhà  

Hαp ĽΠng thuê nhà 

Ký kʺt theo Ľiʼu 685 và 686 luʨt dân sο

Giνa các bên 

.................................................... . 
(thông sΞ cεa chε cho thuê: 

– cá nhân: tên, hΚ, nʅi έ
– pháp nhân: tên công ty, trγ sέ, IĻO, sΞ tài khoʞn, tên ngʇΫi chˆu trách nhi˂m cho 
công ty) 

tiʺp theo ch˄ gΚi là „chε cho thuê“ 

và  

………………………………………………………………. 
(sΞ li˂u cεa ngʇΫi thuê: 

– cá nhân: tên, hΚ, nʅi έ

Nʺu có nhiʼu ngʇΫi cùng thuê chung, cʢn phʞi ghi tʠt cʞ sΞ li˂u cεa nhνng ngʇΫi cùng 
thuê chung. 

– pháp nhân: tên công ty, trγ sέ, IĻO, sΞ tài khoʞn, tên ngʇΫi chˆu trách nhi˂m)  

tiʺp theo ch˄ gΚi là „ngʇΫi thuê“ 

ņiʼu I 
ņΞi tʇαng cho thuê 

Chε cho thuê cho phép ngʇΫi thuê sλ dγng:  
CŁn hΧ sΞ ....... έ ..... tʢng cεa ngôi nhà sΞ ...... phΞ .............................. sΞ hʇΩng bʇu
Ľi˂n  .......... έ .............................  (làng xã). 

CŁn hΧ có ..... bʺp ...... phòng và nhνng di˂n tích khác ...................... (ví dγ sʞnh, 
phòng Ľαi) và nhνng thiʺt bˆ: ..................... (ví dγ nhʇ: phòng tʪm, nhà v˂ sinh, buΠng
Ľʾ thοc phʤm, hʢm ngʢm, phòng Ľοng ĽΠ). 

Thiʺt bˆ Ľʇαc bΞ trí bên trong cŁn hΧ (hoʲc là thiʺt bˆ bΞ trí chung cùng vΩi cŁn hΧ
sΞ .....) 
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Ngoài ra thuΧc cŁn hΧ là .............. (ban công, mái hiên, gara v.v.) 

Không gian sλ dγng chung cùng vΩi nhνng cŁn hΧ khác là: .......................  

Di˂n tích sλ dγng cεa các phòng cho mγc Ľích hʜch toán tiʼn thuê: 
Bʺp ........................................ 
Phòng Ľαi ............................... 
Các phòng tiʺp theo ................. 
Phòng .................................... 
Phòng .................................... 
Phòng .................................... 
Sʞnh ...................................... 
Nhà tʪm ................................. 
Nhà v˂ sinh ............................ 

Trʜng thái kχ thuʨt cεa cŁn hΧ và phʜm vi trang thiʺt bˆ cεa cŁn hΧ sʸ Ľʇαc ghi trong 
biên bʞn bàn giao cŁn hΧ.

CŁn hΧ Ľʇαc trang bˆ .................. 

Thuê cŁn hΧ trong thΫi gian là: ................ 

a) có thΫi hʜn tι .....................  tΩi ..................... (thΫi gian thuê cƶng có thʾ viʺt cách 
khác nhʇ: trong thΫi gian thοc hi˂n công vi˂c cho chε cho thuê) 

b) không thΫi hʜn tι  ...................... . 

ņiʼu II 
Tiʼn thuê và chi phí cho các dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ

Tiʼn thuê Ľʇαc thiʺt lʨp:
a) cách thη nhʠt:  

tiʼn thuê là ........... Kļ hàng tháng. 
TŁng lên sʸ luôn luôn tΩi ...............
(cách này áp dγng cho tiʼn thuê thΜa thuʨn)

b) cách thη hai:  
Theo nhνng quy Ľˆnh pháp luʨt hi˂n hành, luʨt sΞ 107/2006 Ttl., vʼ Ľʅn phʇʅng
tŁng tiʼn thuê nhà 
(cách này Ľʇαc áp dγng cho tiʼn thuê Ľʇαc khΞng chʺ). 

Tiʼn Ľʲt cΚc cho chi phí nhνng dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ (tiʺp theo ch˄ gΚi là 
„chi phí cho dˆch vγ“) Ľʇαc thiʺt lʨp theo nhνng quy Ľˆnh vʼ giá cʞ hi˂n hành. 

Nhνng chi phí thοc tʺ cho các dˆch vγ kèm theo sʸ Ľʇαc quyʺt toán cho tιng loʜi dˆch vγ
tΩi ngày ........ (ví dγ tΩi ngày 30.6. cεa hàng nŁm tiʺp theo). 

NgʇΫi thuê cam kʺt trʞ cho chε thuê tiʼn thuê nhà và tiʼn cΚc cho các dˆch vγ kèm theo 
tΩi..... ngày hàng tháng, ngày Ľó là ngày trʞ tiʼn thuê nhà. Nʺu ngʇΫi thuê trʞ tiʼn nhà 
chʨm hʅn 5 ngày so vΩi thΫi hʜn Ľó, thì ngʇΫi thuê có trách nhi˂m trʞ cho chε cho thuê 
mΧt l˂ phí cho vi˂c trʞ chʨm này vΩi mηc 2,5 % tiʼn nα cho mΧt ngày, nhʇng ít nhʠt là 
25,-Kļ cho 1 tháng trʞ chʨm. 

bydleni_vie.indd   37bydleni_vie.indd   37 9.1.2009   12:34:569.1.2009   12:34:56



38 

NgʇΫi thuê có trách nhi˂m thông báo cho chε thuê thοc tʺ làm cʅ sέ quyʺt Ľˆnh vi˂c
hʜch toán tiʼn thuê và tiʼn cΚc cho các dˆch vγ (ví dγ: thay ĽΣi sΞ ngʇΫi cùng έ trong cŁn
hΧ) và chʨm nhʠt là 1 tháng sau khi có sο thay ĽΣi Ľó. 

ņiʼu III 
Quyʼn lαi và trách nhi˂m liên quan tΩi vi˂c thuê cŁn hΧ

Quyʼn lαi và trách nhi˂m liên quan tΩi vi˂c thuê cŁn hΧ Ľʇαc Ľiʼu ch˄nh bέi nhνng quy 
Ľˆnh cεa Luʨt dân sο.

Phʜm vi cùng chˆu chung chi phí cεa ngʇΫi thuê vʼ vi˂c nhνng chi phí và sλa chνa và bʞo
dʇίng cŁn hΧ Ľʇαc nêu trong ņiʼu 4 nhνng thΜa thuʨn Ľʲc bi˂t. Nʺu phʜm vi không 
Ľʇαc thΜa thuʨn, ngʇΫi thuê sʸ chi trʞ nhνng sλa chνa lʲt vʲt trong cŁn hΧ liên quan tΩi
vi˂c sλ dγng cεa mình và nhνng chi phí liên quan tΩi vi˂c bʞo dʇίng thông thʇΫng trong 
cŁn hΧ, nhνng Ľiʼu này Ľʇαc phân Ľˆnh trong Ľiʼu 5 và 6 Ch˄ thˆ cεa Chính phε sΞ
258/1995 Ttl., Ľʇαc luʨt dân sο qui Ľˆnh. 

ņiʼu IV 
Nhνng thΜa thuʨn Ľʲc bi˂t

Phʢn này cεa hαp ĽΠng thuê Ľʇa ra nhνng thΜa thuʨn riêng, không có trong luʨt dân sο,
nʺu so vΩi luʨt dân sο không có mâu thuʦn và trái pháp luʨt và trái Ľʜo Ľηc. Ví dγ:

1. Ngoài nhνng chi phí sλa chνa nhΜ và nhνng chi phí liên quan tΩi vi˂c bʞo dʇίng thông 
thʇΫng trong cŁn hΧ, ngʇΫi thuê cam kʺt trʞ thêm nhνng chi phí sau Ľây:  

a) chi phí cho nhνng sλa chνa khác:................ . 

b) chi phí cho tʠt cʞ nhνng sλa chνa.

c) chi phí cho tʠt cʞ sλa chνa và thay ĽΣi nhνng thiʺt bˆ bên trong cŁn hΧ .................. 
kʾ cʞ chi phí liên quan tΩi vi˂c vʨn chuyʾn và lʪp ráp. 

2. NgʇΫi thuê cam kʺt trong trʇΫng hαp kʺt thúc thuê cŁn hΧ sʸ Ľʾ lʜi nhνng thiʺt bˆ Ľã
nêu έ trên (Ľó là nhνng phʢn không thʾ phân chia, nhʇ bʺp nʠu, bΠn rλa, bàn bʺp v.v.). 

NgʇΫi thuê cƶng nhʨn thηc rʬng trang thiʺt bˆ trong cŁn hΧ Ľã trέ thành nhνng phʢn cΞ
Ľˆnh cεa cŁn hΧ và không thʾ tháo gί (Ľiʼu này có giá trˆ cho nhνng ĽΠ vʨt và thiʺt bˆ Ľã
Ľʇαc lʪp ráp vào cŁn hΧ nhʇ h˂ thΞng lò sʇέi, bΠn tʪm).

a) NgʇΫi thuê tuyên bΞ nhνng thiʺt bˆ do ngʇΫi thuê bΜ tiʼn ra trang bˆ cho cŁn hΧ sʸ Ľʾ
lʜi cho chε cho thuê không lʠy tiʼn.

b) Chε cho thuê cam kʺt trong trʇΫng hαp kʺt thúc hαp ĽΠng thuê nhà sʸ hoàn trʞ cho 
ngʇΫi thuê chi phí nào Ľó cho nhνng ĽΠ vʨt mà ngʇΫi thuê Ľã tο trʞ tiʼn chi phí và Ľʾ lʜi
nguyên trong cŁn hΧ.

c) Chε cho thuê cƶng nhʨn thηc rʬng hΚ không có quyʼn thu tiʼn thuê trang bˆ cŁn hΧ do 
ngʇΫi thuê Ľã tο chi trʞ.
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3. Chε cho thuê thΜa thuʨn cùng vΩi ngʇΫi thuê rʬng nʺu ngʇΫi thuê giν Ľúng nhνng 
Ľiʼu Ľã thΜa thuʨn ghi trong hαp ĽΠng thuê và sʸ tiʺp tγc sλ dγng cŁn hΧ sau khi kʺt
thúc hαp ĽΠng thuê, chε cho thuê không Ľʇa ra Ľʼ nghˆ dΚn nhà trong 5 nŁm tΩi sau khi 
kʺt thúc thuê nhà và hαp ĽΠng thuê nhà sʸ Ľʇαc khôi phγc theo nΧi dung Ľiʼu 676 khoʞn
2 Luʨt dân sο tiʺp theo tιng nŁm vΩi nhνng Ľiʼu ki˂n tʇʅng tο nhʇ hαp ĽΠng thuê nhà 
lúc ban Ľʢu.  

ņiʼu V 
Quy Ľˆnh vʼ tiʼn Ľʲt cΚc

NgʇΫi thuê sʸ Ľʲt cho chε cho thuê vào ngày ký kʺt hαp ĽΠng thuê mΧt khoʞn tiʼn Ľʾ
Ľʞm bʞo tiʼn thuê nhà và chi phí cho nhνng dˆch vγ kèm theo. Tiʼn Ľʲt cΚc tʇʅng Ľʇʅng
vΩi 3 tháng tiʼn thuê nhà và tiʼn chi phí cho các dˆch vγ kèm theo.  

Sau khi kʺt thúc hαp ĽΠng thuê chε cho thuê có trách nhi˂m hoàn trʞ lʜi cho ngʇΫi thuê 
sΞ tiʼn Ľʲt cΚc Ľó cùng vΩi các trang thiʺt bˆ, và muΧn nhʠt là sau 1 tháng kʾ tι ngày 
ngʇΫi thuê dΚn nhà và bàn giao lʜi cŁn hΧ cho chε cho thuê.  

ņiʼu VI 
Hαp ĽΠng này Ľʇαc làm thành ...... bʞn, chε cho thuê giν 1 bʞn và ngʇΫi thuê giν 1 bʞn. 
Nhνng thay ĽΣi và bΣ sung vào hαp ĽΠng này ch˄ có giá trˆ bʬng vŁn bʞn Ľʇαc sο ĽΠng
ý cεa cʞ hai bên và luôn áp dγng tι ngày Ľʢu tiên cεa tháng tiʺp theo.  

Hαp ĽΠng này có giá trˆ kʾ tι ngày ký. 

Tʜi ........... ngày ...........  

Chν ký: 

...........................   ........................... 
 Chε cho thuê NgʇΫi thuê 

bydleni_vie.indd   39bydleni_vie.indd   39 9.1.2009   12:34:579.1.2009   12:34:57



40 

2. Mʦu hαp ĽΠng cho thuê lʜi

Hαp ĽΠng cho thuê lʜi

.................................................... . 
(SΞ li˂u cεa ngʇΫi thuê: 

– cá nhân: tên, hΚ, nʅi έ
– pháp nhân: tên công ty, trγ sέ, IĻO, sΞ tài khoʞn, tên ngʇΫi chˆu trách nhi˂m) 

Tiʺp theo ch˄ gΚi là „ngʇΫi thuê" 

và 

.................................................... . 
(sΞ li˂u cεa ngʇΫi thuê lʜi: – tên, hΚ, Ľˆa ch˄ hi˂n tʜi) 

Tiʺp theo ch˄ gΚi là „ngʇΫi thuê lʜi“ 

Ký hαp ĽΠng vʼ vi˂c cho thuê lʜi: 

ņiʼu I. 
ņΞi tʇαng cho thuê lʜi

Vα chΠng ............................. và .......................... theo hαp ĽΠng thuê tι ngày 
.................... là nhνng ngʇΫi cùng thuê cŁn hΧ trong ngôi nhà sΞ. ...... trên phΞ
................. sΞ ......... tʜi ................................ . 

ņó là cŁn hΧ sΞ ..... έ ..... tʢng, cŁn hΧ có ....... phòng và bʺp cùng vΩi trang thiʺt bˆ
............... và nhνng di˂n tích khác ................ . 

Chε sέ hνu ngôi nhà hoʲc cŁn hΧ (chε cho thuê) là ...................................... (tên, hΚ,
nʅi έ). 

Chε cho thuê Ľã ĽΠng ý cho thuê lʜi cŁn hΧ – có bʞn chγp vŁn bʞn ĽΠng ý cεa chε cho 
thuê là phʢn không tách rΫi hαp ĽΠng này.  

ņΞi tʇαng cho thuê lʜi là toàn bΧ cŁn hΧ.
Hoʲc là:  

Phʢn cho thuê lʜi là mΧt phʢn cεa cŁn hΧ gΠm có .............. . 

TΩi ngày ...................... ngʇΫi thuê lʜi sʸ tiʺp nhʨn tι ngʇΫi thuê phʢn thuê lʜi cεa cŁn
hΧ tι ngʇΫi thuê, phʢn này sʸ Ľʇαc ghi trong biên bʞn bàn giao. 

ņiʼu II 
ThΫi gian cho thuê lʜi
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Cách thη I 

Vi˂c thuê lʜi Ľʇαc thΜa thuʨn có thΫi hʜn tι ..................... tΩi ....................... . 

Cách thη II 

Hαp ĽΠng cho thuê lʜi không thΫi hʜn. 

Vi˂c thuê lʜi Ľʇαc tính tι ngày.......... . 

ņiʼu III 
Chi phí cho vi˂c thuê lʜi và cho các dˆch vγ kèm theo vi˂c sλ dγng cŁn hΧ

Chi phí cho vi˂c thuê lʜi Ľʇαc thΜa thuʨn bʬng sΞ tiʼn là .............. Kļ hàng tháng kʾ cʞ
cho các dˆch vγ kèm theo. SΞ tiʼn này sʸ Ľʇαc sλa ĽΣi hàng nŁm bʬng sο thΜa thuʨn
giνa hai bên. 

NgʇΫi thuê lʜi cam kʺt sʸ trʞ cho ngʇΫi thuê chi phí cho vi˂c thuê lʜi tΩi ngày ...... hàng 
tháng, Ľʺn ngày Ľó chi phí Ľʇαc trʞ vào tài khoʞn cεa ngʇΫi thuê tʜi ngân hàng 
........................ sΞ tài khoʞn........................... hoʲc bʬng tiʼn mʲt. 

ņiʼu IV 
Kʺt thúc vi˂c thuê lʜi

Cách thη I: 

Vi˂c thuê lʜi có thΫi hʜn sʸ kʺt thúc theo thΫi hʜn Ľã thΜa thuʨn. 

NgʇΫi thuê có thʾ kʺt thúc trʇΩc thΫi hʜn vi˂c thuê lʜi có thΫi hʜn vì nhνng lý do sau 
Ľây:

a) ngʇΫi thuê lʜi trʞ chʨm hʅn 1 tháng tiʼn chi phí cho vi˂c thuê lʜi Ľã Ľʇαc thΜa thuʨn

b) ngʇΫi thuê lʜi hoʲc nhνng ngʇΫi cùng έ vi phʜm trʨt tο và Ľʜo Ľηc trong ngôi nhà 

c) ngʇΫi thuê lʜi sλ dγng cŁn hΧ trái vΩi mγc Ľích Ľã ký hoʲc Ľʾ lʜi cho ngʇΫi khác thuê 
không có sο ĽΠng ý cεa ngʇΫi thuê 

d) cŁn hΧ không thʾ tiʺp tγc sλ dγng vì lý do xây dοng – kχ thuʨt cεa ngôi nhà hoʲc cŁn
hΧ

ThΫi gian thông báo cʪt hαp ĽΠng là ......... ThΫi gian cʪt hαp ĽΠng bʪt Ľʢu tính tι ngày 
Ľʢu tiên cεa tháng tiʺp theo kʾ tι khi ngʇΫi thuê lʜi nhʨn Ľʇαc thông báo. 

Cách thη II  

Vi˂c thuê lʜi không thΫi hʜn có thʾ kʺt thúc tι cʞ hai bên mà không cʢn Ľʇa ra lý do. 

ThΫi hʜn thông báo kʺt thúc là 1 tháng. ņʇαc tính tι ngày Ľʢu tiên cεa tháng tiʺp theo 
kʾ tι khi nhʨn Ľʇαc thông báo. 
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Vi˂c thuê lʜi Ľʇαc kʺt thúc ĽΠng thΫi muΧn nhʠt cùng vΩi sο kʺt thúc quan h˂ thuê. 

ņiʼu V 
Nhνng thΜa thuʨn Ľʲc bi˂t

1. Nhνng sλa chνa nhΜ liên quan tΩi vi˂c sλ dγng cŁn hΧ và chi phí cho vi˂c bʞo dʇίng 
thông thʇΫng cŁn hΧ do ngʇΫi thuê lʜi tο chi trʞ.

2. TΩi ngày kʺt thúc vi˂c thuê lʜi ngʇΫi thuê lʜi có trách nhi˂m thu dΚn nhνng ĽΠ vʨt cεa
mình ra khΜi cŁn hΧ và bàn giao lʜi cŁn hΧ cho ngʇΫi thuê vΩi trʜng thái nhʇ ban Ľʢu.

3. Sau khi kʺt thúc hαp ĽΠng ngʇΫi thuê lʜi không có quyʼn Ľòi hΜi cŁn hΧ thay thʺ, nhà 
trΚ thay thʺ cƶng nhʇ chΥ trú chân.  

4. Nhνng Ľiʼu không Ľʇαc thΜa thuʨn giνa các bên trong hαp ĽΠng này sʸ Ľʇαc Ľiʼu
ch˄nh bʬng quy Ľˆnh tʇʅng ηng cεa Luʨt dân sο.

ņiʼu VI 

Hαp ĽΠng này Ľʇαc làm thành 2 bʞn, mΥi bên giν 1 bʞn. Chε cho thuê giν mΧt bʞn sao. 
Hαp ĽΠng có giá trˆ kʾ tι ngày ký.  

ņΠng ý cεa chε bʠt ĽΧng sʞn-chε cho thuê:  

......................................... 

Tʜi ................. Ngày ................. 

........................... ........................... 
 NgʇΫi thuê  NgʇΫi thuê lʜi
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XIII. DANH SÁCH CÁC TΡ CHζC VÀ Cʄ QUAN  

Ministerstvo pro místní rozvoj (BΧ phát triʾn khu vοc)
sekce bytové politiky 
StaromŊstské nám. 6 
110 15 Praha l 
tel. 224 861 111 
www. mmr.cz  

Státní fond rozvoje bydlení (Quƙ phát triʾn nhà έ quΞc gia) 
Dlouhá 13 
110 00 Praha 1 
tel. 221 771 611 
www.sfrb.cz 

Ministerstvo vnitra (BΧ nΧi vγ)
Odbor azylové a migraļní politiky 
p.s. 21/OAMP 
170 34 Praha 7 
tel. 974 832 495 
www. mvcr.cz  

Poradna pro integraci (Phòng tʇ vʠn hΧi nhʨp)
Senovážná 2 
110 00 Praha 1 
tel. 224 216 758 
www.p-p-i.cz 

Sdružení nájemníkŢ ĻR (Liên hi˂p nhνng ngʇΫi thuê cεa CH Czech) 
Winstona Churchilla 2 
113 59 Praha 3 
tel. 234 463 343 
www.son.cz 

Obļanské sdružení majitelŢ domŢ (Liên hi˂p công dân cεa các chε ngôi nhà) 
Mánesova 69 
box 120 21 Praha 2 
tel. 233 344 573 

Ļeský statistický úŚad (Cʅ quan thΞng kê CΧng hòa Czech) 
Jezuitská 2 
601 59 Brno 
tel. 542 528 111 
www.czso.cz 
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Ļeská správa sociálního zabezpeļení (Cʅ quan bʞo hiʾm xã hΧi CΧng hòa Czech) 
KŚížová 25 
225 08 Praha 5 
tel. 257 061 111 
www.cssz.cz 

Công ty Ľi˂n nŁng – nΞi và trʞ tiʼn Ľi˂n
Công ty ĽΧc lʨp trong tιng t˄nh: 
Pražská energetika, StŚedoļeská energetika, Severoļeská energetika v.v. 
MΥi công ty có nhνng chi nhánh trong tιng thành phΞ khác nhau trong t˄nh cεa mình. 

Công ty khí ĽΞt – nΞi và trʞ tiʼn khí ĽΞt
Công ty ĽΧc lʨp trong tιng t˄nh: 
Pražská plynárenská, StŚedoļeská plynárenská, Severoļeská plynárenská v.v..  
MΥi công ty có nhνng chi nhánh trong tιng thành phΞ khác nhau trong t˄nh cεa mình. 

Sέ nhà Ľʠt – Ľˆa chính bʠt ĽΧng sʞn. 
Khʞ nŁng xem xét, nΧp Ľʅn vào ĽŁng ký Ľˆa chính khi mua bʠt ĽΧng sʞn, trích lγc tι Ľˆa
chính bʠt ĽΧng sʞn giΞng nhʇ giʠy tΫ vʼ quyʼn sέ hνu.
www.cuzk.cz  
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